BegrUndung zum Bebauungsplan Nr. 1 3.Anderung der Gemeinde
Warder, Kreis Rendsburg - Eckernfdrde

1. Grundlagen des Planes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 1, S.Knderung der Gemeinde
Warder, Kreis Rendsburg-Eckernforde, ist aufgestellt auf-
grund § 1o BBauG vom 18.8.1976. Er umfaBt eine Gesamtflé&che
von rd. 14 ha. Der vorliegende Plan wurde von der Gemeinde-
vertretung in ihrer Sitzung am .....,%luﬂ%?@;;... als Entwurf

Und in der Sitzung VO 00060 o;‘o j”ci;\}i

"G

i...... als Satzung be-
schlossen.

Als Kartengrundlage filir den gegenwldrtigen rechtlichen und
topographischen Nachweis dienten Abzeichnungen der Kataster-
karte.

2.Das Bebauungsgebiet

Das Bebauungsgebiet besteht aus einem zusammenhédngenden Teil
im Slidosten der Gemeinde Warder. Von der ca. 14 ha groBen
Fldche werden ca. 5,6 ha als Wochenendgebiet ausgewiesen.
‘Durch den Bebauungsplan soll eine zu starke Verdichtung

der Wochenendhausbebauung sowie eine Ausdehnung dieser Be-
bauung in das Landinnere hinein verhindert werden.

Ein 6ffentlicher Badeplatz ist in der Ortslage vorhanden,

so daB ausreichend Bademdglichkeiten fir die Dorfbewohner
vorhanden sind.

3. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die ErschliefBungsstrafle in dem Gebiet ist nach den Vor-
schriften der Gemeinde Warder anzulegen. Einzelheiten wer-
den durch Vertrag geregelt. Die Verkehrsflichen im
Wochenendgebiet sind mit fester, wassergebundener




4.

Decke auszubilden und von den Anliegern stédndig in ein-
wandfrei befahrbarem Zustand zu halten. Ausnahme StraRe A.
Sowelt sich das fUr die ErschlieRBungsmaflnahme in Anspruch

zu nehmende Gelédnde in privatem Eigentum befindet und die
geplanten ErschliefBungsmaBnahmen nicht oder nicht rechtzei-
tig oder nicht zu tragbaren Bedingungen im Wege freiwilliger
Vereinbarungen durchgefiihrt werden konnen, wird die Enteignung
nach § 85 ff. BBauG eingeleitet. A
Vorhandene Wallhecken (Knicks) sind fiir das gesamte Plan-
gebiet zu erhalten.

Ver- und Entsorgung und Stromversorgung

Alle Grundstiicke werden durch Anschlufl an die bestehenden
Stromleitungen versorgt.,

Der AnschluB3 der Wohneinheiten an das Versorgunsnetz der
Schleswag AG erfolgt nach den gililtigen AnschluBkosten -
Richtlinien und wird den einzelnen Eigentlmern in Rechnung
gestellt.

Von der vorhandenen Transformatorenstation sind die Haupt-
leitungen und alle AnschluBleitungen zu verkabeln.

.FPreileitungen sind nicht zugelassen.

Die Wasserversorgung ist, soweit noch niecht vorhanden,
durch eine gemeinsame, genossenschaftlich betriebene Anlage
sicherzustellen. Da die Planung flir die Wasserversorgungs-
anlage noch nicht feststeht, ist die genaue Lage der Pump-
station noch nicht festzulegen. Es sind daher sowohl

Kidufer als auch die Verkdufer der Baugrundstiicke zu ver-

pflichten, sich dieser Planung zu unterwerfen, und zwar so-

wohl hinsichtlich der Mitbenutzung und Kostentragung durch
die Kédufer als auch der Zurverfiigungstellung der erforder-
lichen Grundsticksteile fir diese Anlage einschl. aller
Leitungen durch die Kédufer und die Verkédufer., Ebenso ist

das ggf. erforderliche Schutzgebiet flir die Wassergewinnungs-
anlage entsprechend den geltenden behdrdlichen Vorschriften
und der hierfiir noch aufzustellenden Planung einzurichten.

i 0




5.

Abwiésserbeseitigung

Die auf den Grundstlicken anfallenden Schmutzwidsser
sind in einer in den ErschlieBungsstraBen verlaufen-
den Schmutzwasserleitung zu sammeln und in eine zen-
trale, genossenschaftlich betriebene Klidranlage zu
leiten und anschlieBend im Untergrund zu verrieseln.
Fir die Verrieselung steht in diesem Gebiet sgndiger
Boden ohne undurchléssige Horizonte an.

Das Grundwasser liegt lo,- m unter Oberkante Gelénde.
Auf den Grundsticken sind vor Einleitung des Schmutz-
wassers in die Sammelleitung begehbare Kontroll-
schédchte an der Grundsticksgrenze anzulegen.

Da die Planungen fir die Gemeinschaftskldranlage
noch nicht feststeht, ist die genaue Lage der Klé&r-
grube noch nicht festzulegen. Es sind daher sowohl
Kdufer als auch die Verkidufer der Baugrundstilicke zu
verpflichten, sich dieser Planung zu unterwerfen und
zwar sowohl hinsichtlich der Mitbenutzung als auch der
Zurverfiigungstellung der erforderlichen Grundstiicks-
teile fir diese Anlage einschl. der Leitungen durch
Kdufer und Verk&dufer. Ebenso sind die ggf. erforder-
lichenSchutzgebiete fiir die Kldranlage und die Ver-

-rieselungsanlage entsprechend den geltenden behdrd-

lichen Vorschriften und den hierfiir noch aufzustellens
den Planungen einzurichten.

MUllbeseitigung

Die Mullbeseitigung erfolgt gemdR der Satzung des

- Kreises Rendsburg-Eckernférde.




7.

Kosten

Nach vorlédufigen Berechnungen hetragen die Kosten
fur die ErschlieBungsmaBnahme:

StraRenbau u., Beleuchtung 300.000,-- DM

Davon trédgt die Gemeinde Warder 1o % = 30.000,- DM,

Die Kosten flr die Versorgungsleitungen:

Wasserversorgung 97.000,~-~- DM
Brunnenanlage 57.000,-- "
Elt.~-Versorgung 123.000,~~ "
Entsorgung 200,000,-- "
Klédrgrube 73,9000,== "

550.000,-- DM

FUur die im Gorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen
stiddtebaulichen MaBnahmen flr StraBenbau, Wasserver-

- sorgung und Stromversorgung werden vom Bautréger,

der Fa.
DOMENICA - Baubetreuungs GmbH
Konigsteiner StraBe 15
6238 Hofheim/Ts

iUbernommen.

Im Wochenendgebiet werden alle VersorgungsmaBnahmen
durch die Anlieger durchgefilhrt. Der Gemeinde Warder
entstehen hier keine Kosten.
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