Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 3
fur das Gebiet ,Im Dorfe"
zwischen Schulstrafe und Dorfstralle

der Gemeinde Warder, Amt Nortorf-Land



1. Rechtsgrundlagen

Entworfen und aufgestellt nach den §§ 8 und 9 BauGB 1998 in Verbindung mit der BauNVO
vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 1763) auf der Grundlage

- des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 4. 7194 sowie des
Entwurfsbeschlusses vom ....... 274,08 4K hierzu,

- des vorhandenen Flachennutzungsplanes von 1971

2. Rdumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan wird fir eine ca. 2,7 ha groRe Flache aufgestellt. Diese Flache wird im
Norden durch die Schulstrale, im Studen durch die DorfstraRe und im Osten durch einen
Gemeindeweg begrenzt.

Die Lage innerhalb des Gemeindegebietes ist aus der nachstehenden Ubersichtskarte
ersichtlich.




3. Rechtliche Grundlagen

Der Flachennutzungsplan weist nérdlich der DorfstralBe (Bereich des Bestandes) Gemischte
Bauflachen und fur den Restbereich Wohnbaufldchen aus.

‘Diese Ausweisungen werden im Bebauungsplan in Anlehnung an die Ausweisung
parzellengenau in Dorfgebiete und Allgemeine Wohngebiete spezifiziert.

Die vorhandenen Knicks sind gem. LNatSch~G geschutzt.

4. Ziele und Zwecke der Bebauung

Der Bebauungsplan Nr. 3 dient zur Deckung des Bedarfs an Grundstiicken fiir Wohn-
hauser.

Die Festsetzung Uber das MaR der baulichen Nutzung sieht ein locker bebautes Gebiet
vorwiegend fur Einfamilien- und Doppelhduser vor. Lt. textlicher Einschréankung sind Je
Gebaude max. 2 Wohnungen zulassig.

Zur Sicherung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung schliellt die Gemeinde mit
dem Erschlieungstrager einen stadtebaulichen Vertrag, demnach eine zeitlich gestaffelte
Umsetzung des Baugebietes erfolgen wird. Die Grundstiicke 12 - 15 (8 WE) stehen erst zu
einem spéteren Zeitpunkt zur Bebauung an.

5. VerkehrserschlieRung

Die Erschlieung des Baugebietes erfolgt im nérdlichen Teil durch einen Einhang sowie
einen privatrechtlich gesicherten Stichweg. Im suidlichen Teil sind die Grundstiicke bereits
an die DorfstraRe angeschlossen. Der Einhang erhdlt in nordwestlicher Richtung eine
FuBweganbindung an die SchulstralBe (Feuerwehrgeratehaus).

Das Haupterschliefungsystem ist Uber den im Osten vorhandenen Gemeindeweg an die
DorfstraRe angebunden. Zwischen den Grundstiicken 20, 27 und 21 wird ein FuBweg
angelegt, der den Fullgéngern einen ungehinderten Zugang zur DorfstraBe ermdglicht.

Bei der Anlage der ErschlieBungsstralle sind die EAE ‘85, die UVV Miullbeseitigung, die
Abfallentsorgungssatzung des Kreises Rendsburg-Eckernférde und die Rundverfiigung
Nr. 14/98 zu beachten.

6. Immissionen

Im Sudwesten des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Sauenhaltung. Hierzu liegt ein Gutachten der Landwirtschaftskammer vom 13.06.1996 vor.
Danach liegt der Betrieb unterhalb der Bagatellgrenze von 10 GV, so daR keinerlei Absténde
zu Wohn- und Mischgebieten einzuhalten sind.



Die Planung liegt in der Nahe des landwirtschaftlichen Betriebes SchulstraRe 5 - 11. Der
Abstand des Kerngebietes des Betriebes zum Baugebiet betrdgt ca. 100 m. Mit einer
Beeintrachtigung des landwirtschaftliche Gebietes ist nicht zu rechnen.

Im Sudosten des Plangebietes befindet sich die Schmiede Warder. In dem vorhandenen
‘Betriebsgebdude werden Metallbauarbeiten bzw. die Reparatur von Landmaschinen
durchgefuhrt. Durch die Festsetzung erforderlicher SchallschutzmaRnahmen werden die
Belange an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beriicksichtigt.

7. Umwelt, Landschaftspflege, Griinordnung

Far den Bereich des Bebauungsplanes ist eine Ausgleichsbilanzierung erstellt worden. Diese
,<Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Im
Dorfe” - Gemeinde Warder* sieht einen Ausgleich im Rahmen eines gemeindlichen
Flachenpools vor. Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden also
aullerhalb des Plangebietes vorgesehen und Uiber einen stadtebaulichen Vertrag realisiert
und dauerhaft gesichert. Die anfallenden Kosten werden Uber den vorgenannten Vertrag
ausgeglichen und von den Investoren Glbernommen.

8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens werden nicht erforderlich. Die im
nordlichen Bereich gelegenen 2 Teilflichen wurden von einem ErschlieBungstrager
erworben. Die fur die ErschlieBung erforderlichen Flachen stehen damit zur Verfligung.
Zwischen der Gemeinde Warder und dem ErschlieBungstrager wird ein stadtebaulicher
Vertrag geschlossen.

9. MaBRnahmen zur Ver- und Entsorqung

9.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch die zentrale Einrichtung.

Far die Léschwasserversorgung erforderliche Einrichtungen werden in Absprache mit dem
ortlichen Wehrfuhrer geschaffen. Fur die Loschwasserversorgung ist der Bau eines
Léschwasserbrunnens erforderlich.

9.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die zentrale Einrichtung der Gemeinde. Diese wird
1998 fertiggestellt.

Regenwasser wird auf den privaten Grundstiicken méglichst versickert. Grundlage fur die
Versickerung von Regenwasser aus dem Bereich der hauslichen Bebauung ist das ATV-
Arbeitsblatt A138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser". ’
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Das Niederschlagswasser der Strallenflaichen kann an die vorhandene RW-Kanalisation
angeschlossen werden.

Fur die Regenwasserentsorgung von Strallen- und Gewerbeflachen sind die , Technischen
‘Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei
Trennkanalisation® vom 25.11.1992 zu ber{cksichtigen.

9.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG.

Um Schaden an vorhandenen Anlagen auszuschlieRen, ist bei Durchfihrung der
beabsichtigten Arbeiten unsere Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen zu
beachten.

Im Bereich des Baugebietes befindet sich eine Freileitung, die abgebaut wird.

Erganzend wird darauf hingewiesen, daf} nach der DIN VDE 0105 bei Arbeiten in der Nahe
bzw. unter der 20 kV-Freileitung der vorgeschriebene Sicherheitsabstand von 3,0 m vom
ausgeschwungenen Leiterseil und unter der 1 kV-Leitung der vorgeschriebene Sicherheits-
abstand von 1,0 m vom ausgeschwungenen Leiterseil einzuhalten ist.

Um rechtzeitig den Abbau der vorhandenen 20 kV-Freileitung durchfiihren zu kénnen, ist
rechtzeitig vor Baubeginn der ErschlieBungsmalnahme die Schleswag anzusprechen.

9.4 Gasversorgung

Die Gasversorgung mit Erdgas erfolgt durch die Schleswag AG.

9.5 Fernmeldewesen
Die Versorgung erfolgt durch die Telekom.

Zur technischen Versorgung des Planbereichs ist die Verlegung neuer Telekommunika-
tionsanlagen erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dal
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom
AG, Niederlassung Heide, SuN, Postfach 12 00, in 24100 Kiel, so frilh wie mdglich, min-
destens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

9.6 Beseitigung von Miill und Abfillen

Die Mullbeseitigung erfolgt gem. der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernférde.



10. ErschlieBungskosten

Die Erschlieungskosten betragen fir den beitragsfahigen Aufwand StraRenbau einschl. -
entwasserung und -beleuchtung tberschlaglich ermittelt 380.000,-- DM.

' Zusétzliche Kosten fallen durch die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen an.

Daneben werden AnschluBkosten fiir die Ver- und Entsorgungssysteme direkt mit den
Tragern abgerechnet.

Der ErschlieBungstréager wird die Grundstiicke ohne detaillierten Nachweis zu einem
Bruttopreis verdulern.

Aufgestellt:
Warder, den ...... 20.Mai 99 .

Stand: 06.04.1998 / 22.07.1998 / 19.10.1998 / 20.11.1998 / 19.03.1999

1
(@)}
1



