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Planzeichnung — Teil A — =/ M 1: 1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO vom 23.01.1990)
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1. Entworfen und aufgestellt gemdB 88 8 und 9 BauGB und des Aufstellung
2 L AN, 2002

beschlusses der Gemeindevertretung vom .=.% 7 570 . g

Warder, den .

2. Die fruhzeitige Blrgerbeteiligung nach 8 3 Abs.1
. durchgefiihrt worden.

........

-,

3. Die von der Planung berUhrten Trdger sffentlicher Be?éﬁéé”sind mit Schr

ben vom . . 15—-‘.AN 2[]03_ . . zur Abgabe einer Stellungnahme .cla_?'g__eafordert
den.

2 9 WAl 2006
Warder, den . . . . . .« . .+ -

09 SEP. 2004

4. Die Gemelndevertretung hat am

ungsplanes mit Begriindung peschlossen und zur Aushkee

Warder, den . .

Blrgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell AB

7 1. OKT. 200

.......

und dem Text (Teil B),sowie die Begrindung, haben in der Zeit vom
bis 1.2 NOV. 2004 nach & 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offent—

liche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Aus—
legungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift wdhrend
der Dienststunden geltend gemacht werden kdénnen,

Ublich bekanntgemacht.

..........

Warder,

6. Der katastermidBige Bestand am

Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung

M“MM fos

----------

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten n sowie die Stel—

......... gepriift. Das

lungnahmen der Trdger &ffentlicher Belange am

Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Warder,

Blrgermeister

~ Warder,

Planzeichenerkldrung (nach der PlanzV90)

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches —~BauGB-,
8§ 1 bis 11 der Baunnutzungsverordnung —BauNVO0)

WA Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO0)
0.3 Grundfldchenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 bis 23 BauNVO0)

0 Offene Bauweise

£

N S T T

nur Einzelhduser zuldssig
Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan—
zungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

-

offentliche Griinfldchen

Spielplatz

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

hier: Sukzessionsfldche

neu anzulegender Knick

vorhandener Knick
(§ 15 b LNatSchG)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

e

Faval

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches dieser Satzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

2 Nr. des geplanten Grundstiicks
%% Nr. der Flurstlcke
00— vorhandene Flurstiicksgrenze
———— geplante Grundstiicksgrenze
P . Sichtdreieck, Mage in m
v H

Bezifferung der Teilbereiche

Larmschutzwall
Schutzstreifen in 10 m Breite am Gewdsser Lohgraben

Knickschutzstreifen 2 m ab KnickfuB
der von baulichen Anlagen freizuhaiten ist

Querschnitt StraBe A (M. 1: 100)
(nicht Bestandteil der Festsetzungen des
Bebauungsplanes! )

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde am von der Gemeindevertretung als Satzung

..........

beschliocssen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Besch

tung vom . . 17 WALZ(6. . . gebilligt.

29 MAL 2006

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plansé

> ON
anpmtzumachen:

dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist Bel

Warder,

-

RN
—

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemein ev;rtretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Inter—

essierten eingesaehenw\éverden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
03 JuNi ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt—

..........

sind am
machung ist auf die M&glichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und Form-—
vorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (& 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die M&glichkeit, Entschddigungs—
anspriiche geltend zu machen und das Erlgschen dieser Anspridche (& 44 BauGB

Auf die Rechtswirkungen des § 4Ab53@O\wurde abig
0 4 JUN 2006 GNP

e

A
il

hingewiesen worden.

falls hingewiesen., Die Satzung ist mithin am . . epFeten.

.......

Warder, den

..........

Urgermeister

Text — Teil B —
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Die Mindestgrundstiicksgro8e betrdgt 640 qm. (§ 9 (1) Nr.3 BauGB)

Auf den geplanten Grundstiicken sind Gebdude mit max. 2 Wohnungen zuldssig.
(§ 9 (1) Nr.6 BauGB)

3. Fir die geplanten Grundstiicke Nr. 1 ndrdiich der SchulstraBe und Nr.1 dstlich des Lohweges

4.

5.

6.

%

8.

10.

i

1Z;

sind die Gebéudeteile im DG fiir Wohn—und Schlafrdume mit AuBenwdnden, Dachverkleidungen
und Fenstern der Schallschutzklasse 3 zu versehen. Schiafrdume erhalten im DG zusdtzlich eine
schallgeddmmte Liftungseinrichtung.

Die Gebéude erhalten Décher mit einer Neigung von 28" bis 48"
(§ 9 (4) BauGB i.v.m. § 92 LBO)

Im Bereich der von Sichtdreiecken iberlagerten Grundstiicksfldchen sind
Einfriedigungen und Bewuchs mit einer Hohe von max. 0,60 m bezogen auf OK -
StraBenfohrbahn zuldssig. (§ 9 (1) Nr.10 BauGB)

Im Bereich des 10 m — Schutzstreifens zum Gewdsserrand Lohgraben sind Bewuchs,
Spielgerdte und sonstige Nebeneinrichtungen (Bauten) unzuldssig.

Die vorhandenen Knicks sind gem. § 15 b LNatSchG geschiitzt.

KNICKS
Der Knick entlang der SchulstraBe wird an die ndrdliche Grenze der Baugrundstiicke verschoben.

Sollten bei dieser MaBnahme Gehdlze absterben, so sind diese entsprechend der vorhandenen

Arten (Stiel-Eiche, Eberesche, WeiB—Dorn, Holunder) nachzupflanzen. An der westlichen Grenze des
Grundstiicks Nr.5 wird ein neuer Knickabschnitt hergestellt. Weitere Knicks werden an der nordlichen
und der westlichen Abgrenzung des Okokontos angelegt und mit heimischen, knicktypischen Gehdlzen

bepflanzt.
Diese Knicks werden im Planbereich mit einer Hohe von ca. 1,2 m und einer FuBbreite von ca. 3 m

errichtet. Auf dieser Wallkrone werden zweireihig Gehdlze folgender Arten im Abstand von ca. 80 cm,
versetzt untereinander, gepflanzt.

Haselnuss

Hunds—Rose
Pfaffenhlitchen

Schlehe

Frilhe Trauben—Kirsche
WeiB—Dorn

Wild— Apfel

Hainbuche Strducher:

Rot—Buche
Stiel—Eiche

Bdume:

Die Knicks werden dligemein in einem Verhdltnis von 20% Bdumen zu 80% Strducher bepflanzt.
Die Baumnarten sollen im Zuge der Knickpflege zu Uberhdltern vereinzelt werden. Bdume werden
als verpflanzte Heister, 80—100 cm hoch, Strducher als verpflanzte Strducher, 3-4 triebig,

60-100 cm hoch gepflanzt.

Im stlichen Teilbereich ist nach Norden ein Knick vorhanden, der durch die Aufschiittung des
zusétzlichen Ldrmschutzwalls noch verstdrkt wird.

LARMSCHUTZWALLE

Die onzulegenden Ldrmschutzwdlle werden mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen bepflanzt.

Durch diese MaBnahmen werden die Eingriffe in den Bodenhaushalt direkt ausgeglichen. Fir die

Beflanzung sind heimische Straucharten wie z.B. Schlehe, Hunds—Rose, Holunder, Schneeball und
Pfaffenhiitchen vorgesehen. Die Walle werden so bepflanzt, dass eine Dichte von 1,5 Gehdlzen je gm
erzielt wird. Dabei sollte jedoch die dem Knick zugewante Seite des Ldrmschutzwalls Ostlich des

Lohwegs unbepflanzt bleiben, um die dort vorhandenen Gehdlze des Knicks nicht weiter zu beeintrdchtigen.

KNICKABSTANDSSTREIFEN

Entlang der vorhandenen, der verschobenen und der neu zu errichtenden Knicks (Ausnahme:

Knick mit Ldrmschutzwall) wird auf den Baugrundstiicken ein Streifen von 2 m Breite, gemessen ab
KnickfuB, festgelegt, der von baulichen Anlagen frei zu halten ist.

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschiagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken
2u versickern. Die Versickerung kann durch unterschiedliche Vorkehrungen (Versickerungsschdchte,

—grdben, —mulden) erfolgen.
Das auf den StraBenfliichen anfallende Niederschlagswasser wird weiterhin der gemeindlichen

Regenwasserableitung zugefihrt.

SPIELPLATZ

Die Gestaltung des Spielplatzes soll mit natiirlichen Materiglien wie Holz, Stein oder Sand erfolgen.
Wege und Pldtze innerhalb dieses Gebietes sind durchsickerungsfdhig auszubauen, so dass eine
Abteilung des anfollenden Niederschlagswassers nur fur liberschiissiges Wasser erforderlich wird.
Bei der Bepflanzung des Spielplatzes ist auf Gehdlze mit giftigen Friichten oder Pflanzenteilen zu
verzichten (z.B. Pfaffenhiitchen).

Erdwall Profil a

2.50

Erdwall

Erdwall Profil b

APaN

i1

ehemalige
Pfianzung (Knick)

Erdwall

Neuer Knick

Giessmulde

Satzung der Gemeinde Warder

Uiber den

Bebauungsplan Nr.S

fir das Gebiet "Lohe; am Lohweg, zwischen dem
Lohweg, der DorfstraBe und dem Grundstlick Lohweg 16"
und an der SchulstraBe zwischen dem Grundstiick Schulstrage 13

und dem Lohweg

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BouGB) in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBI. |. S.2141, ber. BGBL. 1998 | 8.137), und § 92 der
Landesbauordnung Schleswig—Holstein (LBO) vom 10.01.2000 (GVOBL.
Schl.—H. S.47) in der zuletzt geltenden Fassung wird nach der Beschluss—
fassung durch die Gemeindevertretung vom . 17.MALWW@ . . . folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.5 fir das Gebiet “Lohe; am Lohweg,
zwischen dem Lohweg, der DorfstraBe und dem Grundstlick Lohweg 18" und an der
SchulstraBe zwischen dem Grundstlick SchulstraBe 13 und dem Lohweg, bestehend

aus der Planzeichnung —Teil A— und dem Text —Teil B— erlassen.

Ubersichtskart

o aa

M 1:

‘ *) ——l TR

o

A f
Wy oan s
/!

13.06.2005

Bearbeitungsstand :

Planverfasser

R

Dipl. Ing. Ernst Potthast, Architekt und Stadtplaner, 24787 Fockbek, Telefon 04331-62266
bo5—-~1




