Begriindung
zur

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5

im vereinfachten Verfahren
der
Gemeinde Warder, Amt Nortorfer Land

fiir das Gebiet ,,Lohe";

am Lohweg, zwischen dem Lohweg, der DorfstraBe und dem
Grundstiick Lohweg 16 und an der SchulstraBe, zwischen dem
Grundstiick Schulstrafe 13 und dem Lohweg




1. Rechtsgrundlagen
Entworfen und aufgestellt nach § 13 BauGB.

2. Rdumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan besteht fir eine ca. 0.93 ha grof3e Flache.

3. Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan wurde aus der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes Warder
entwickelt.

4. Grund bzw. Ziele der Planung

Anlasslich der Aufstellung des B-Planes Nr. 5 wurde nérdlich an das Plangebiet angren-
zend der Bestand eines Schmiedebetriebes unterstellt. Dieses trifft nicht zu. Es handelt
sich gem. Baugenehmigung vom 12. Februar 2001 um ein Wohnhaus mit Garage, ein
Stallgebiaude und zwei Hallen fir einen landwirtschaftlichen Betrieb mit landwirtschaftli-
chem Lohnunternehmen. Dieser Betrieb wird auch in dieser Form als Einzelbetrieb ohne
Mitarbeiter gefiihrt.

Né&chtliche Betriebzeiten sind nicht gegeben. Insofern wird aus értlicher Sicht eine Larm-
Uberschreitung nicht erwartet.

Wegen der geringen BetriebsgroRe (nur tatiger Inhaber) sind Beeintrachtigungen wie
auch bei der bereits vorhandenen Wohnbebauung bislang nicht festgestellt worden.

Regelungen tber einen stadtebaulichen Vertrag scheinen aus értlicher Sicht entbehrlich.

Die Ausrichtung der Wohn- und Schlafrdume in nérdlicher bzw. stlicher Richtung er-
scheint aus der o6rtlichen Situation unrealistisch.

Aus den vorgenannten Griinden ist die seinerzeit festgestellte Grundlage fir die Textfest-
setzung Nr. 3 (Ausbildung von passiven SchallschutzmaRnahmen an den Geb&duden des
geplanten Grundstiicks Nr. 1 nérdlich der SchulstraBe sowie Grundstiicks Nr. 1 &rtlich
des Lohwegs) nicht gegeben

Mittels dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 im vereinfachten Verfahren wird
die Festsetzung Nr. 3 ersatzlos gestrichen.




5. VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes ist erfolgt bzw. abgeschlossen.

6. Immissionen

Der ursprunglich nérdlich des Plangebietes liegende Gansemastbetrieb wurde inzwischen
aufgegeben.

Ferner unmittelbar nordlich an das Baugebiet grenzt ein landwirtschaftliches Lohnunter-
nehmen an. Die weiter angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Mit ent-
sprechenden nutzungstypischen Immissionen (Gerliche und Larm) ist zu rechnen.

Fur die neue Wohnbebauung ist Larmsanierung zu Lasten des Kreises als Baulasttrager

der KreisstralRe 36 ausgeschlossen. Es ist mit erheblicher Beeintrachtigung der Wohn-
nutzung durch Verkehrsldrm und erheblich zunehmendem Verkehrslarm zu rechnen.

7. MaBRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Die ErschlieBung des Baugebietes ist erfolgt.

MaBRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind somit nicht erforderlich.

8. MaBnahmen zur Ver- und Entsorgung

8.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die zentrale Einrichtung.

Fur die Léschwasserversorgung erforderliche Einrichtungen werden in Absprache mit
dem értlichen Wehrfuhrer geschaffen. Fir die Léschwasserversorgung ist der Bau eines
Léschwasserbrunnens erforderlich.

8.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die zentrale Einrichtung des Amtes Nortorfer

Land.

Das Niederschlagswasser der StraBenflichen kann an die vorhandene RW-Kanalisation
angeschlossen werden.




Bei geeigneten Versickerungsbedingungen hat die Versickerung des anfallenden Regen-
wassers Vorrang vor der Einleitung.

Grundlage fur die Versickerung von Regenwasser ist das Arbeitsblatt DWA-A138. Be-
sondere Beachtung gilt der Tabelle 1 ,Versickerung der Niederschlagsabflisse unter Be-
ricksichtigung der abflussliefernden Flachen auBerhalb von Wasserschutzgebieten®, Sei-
te 14, und § 21 Abs. 1 LWG.

Fur die Regen- und Schmutzwasserbehandiungsanlagen ist eine Genehmigung nach §
35 Landeswassergesetz (LWG) und fiir die Regen- und Schmutzwasserkanalisation eine
Zustimmung auf Grundlage der §§ 34 und 109 Abs. 1 LWG bei der unteren Wasserbe-
hérde zu beantragen (s. Vfg. v. 13.04.2000).

8.3 Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG.

Um Schaden an vorhandenen Anlagen auszuschlieRen, ist bei Durchfiihrung der beab-
sichtigten Arbeiten die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen zu be-
achten.

8.4 Gasversorgung

Die Gasversorgung mit Erdgas erfolgt durch die Schleswag AG.

8.5 Fernmeldewesen
Die Versorgung erfolgt durch die Telekom.

Zur technischen Versorgung des Planbereichs ist die Verlegung neuer Telekommunika-
tionsanlagen erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stralenbau und den BaumaRRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen
Telekom AG, Niederlassung Heide, SuN, Postfach 12 00, in 24100 Kiel, so friilh wie még-
lich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bei kostenneutraler Bereitstellung eines anteiligen Grabens im Zuge der ErschlieRBung ist
die Telekom AG bereit, das entsprechende Gebiet unterirdisch auszubauen.

Dazu bittet die Deutsche Telekom AG den Grabenanteil nebst Kabelverlegung in die Aus-
schreibung/Tiefbau zu integrieren.

Das Material und die Montage werden von der Deutschen Telekom AG entgeltlos zur Ver-
fugung gestellt.




8.6 Beseitigung von Miill und Abfillen

Die Millbeseitigung erfolgt gem. der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernférde.

9. ErschlieBungskosten

ErschlieBungskosten fallen durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 nicht an.

Aufgestellt:

Stand: 09.06.2011

Dipl. Ing. Ernst Potthast, Architekt und Stadtplaner, 24787 Fockbek, Telefon (0 43 31) 6 22 66




