Satzung der Gemeinde Warder, Kreis Rd-Eck uber den Bebauungsplanes Nr. 8 "Erweiterung Lohweg"

Fur das Gebiet ostlich des Lohweges, nordlich der Dorfstrale und sudlich des Grundstucks Lohweg Nr. 16

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 10.08.2023 folgende Satzung der Gemeinde Warder tber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Erweiterung Lohweg", fir das Gebiet dstlich des Lohweges, nérdlich der
Dorfstra’e und stdlich des Grundstiicks Lohweg Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B-, erlassen.
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
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Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m., § 1 Abs. 5 sowie 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1, § 4 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind geméaR § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank und
Speisewirtschaften, nicht stdrende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaf: § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1
und Nr. 3 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Teil des Bebauungsplanes.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&uden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) maximal zwei (2) Wohnungen pro Einzelhaus [E] zul&ssig.

GrundstiicksgrofRie
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird eine Mindestgréf3e fiir die privaten Grundstiicke von 600 mz2 je
Einzelhaus festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Gebaudehdhe (GH):

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die maximal zulassigen Geb&udehdhen [GH max.] durch
die H6henangabe tiber Normalhéhennull (. NHN.) festgesetzt. Die Gebaudehdhe wird durch den héchs-
ten Punkt des Daches einschlieBlich der Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Sie darf ausnahmsweise
durch technische Anlagen um maximal 1,00 m uberschritten werden.

Traufhdhe (TH):

In den Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden beidseitig (beide Traufseiten) die maximalen Traufhéhen
[TH max.] tber Normalhéhennull (ii. NHN.) festgesetzt. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt zwischen Dach
und Wand (Au3enhaut).

Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OKFFEG):
Die Oberkante des FertigfulRbodens des Erdgeschosses (OKFFEG) muss mindestens auf einer Hoéhe von
28,20 m Uber Normalhéhennull (. NHN.) liegen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO S.-H.)

Fassaden:

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fir mindestens 80 % der fensterlosen Fassaden nur Sicht-
mauerwerk, Putz und Holz zuldssig. An den Garagen, Uberdachten Stellplatzen (sog. Carports) und
Nebenanlagen sind auch andere Fassadenmaterialien zulassig.

Dacheindeckungen:

Als Dacheindeckungen flur Hauptgeb&aude sind nur Dachziegel und Dachsteine in den Farben Rot,
Rotbraun, Schwarz, Anthrazit und Grau sowie extensiv begriinte Dacher (lebende Pflanzen) zulassig.
Hochgléanzende (glasierte) Dachziegel und Dachsteine sind nicht zuléssig.

Fur Gberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen, Nebenanlagen und Wintergarten sind auch abwei-
chende Materialien als die der Hauptgeb&aude zul&ssig.

Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

1. FESTSETZNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 8

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
WA : J +§ 4 BauNvO

MaR der baulichen Nutzung

GR max.=180m?  maximal zulassige Grundflache je Einzelhaus, z.B. 180 m? §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GH max. = Maximal zuldssige Gebaudehdhe
+§ 16 Abs. 2 +3, § 18 BauNvO

37,50 m (i.NHN uber NHN. (Normalhdhennull), z.B. 37,50 m

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

TH max. = Maximal zuldssige Traufhdhe (beidseitig) 16 Abs 2 3. § 16 BaunVO
+ S.2+3, au

32,50 m i.NHN iber NHN. (Normalhéhennull), z.B. 32,50 m

Bauweise, Baugrenzen

A Nur Einzelhduser zulassig § 9 Abs. 1§ r;t;g B?\lquoB
+ au

———-——:  Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNVvO
Gebaudegestaltung
§ 9 Abs. 4 BauGB
DN =15° - 45° Zulassige Dachneigung flir die Hauptdachneigung, F%L80
z.B. 15°- 45°
Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

””” L 2t mit 6ffentlichem Begleitgriin und dffentlichen Parkplatzen

5.3. Dachneigung:
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Dachneigungen von 15° bis 45° fur die Hauptdéacher zulassig.

Fir untergeordnete Bauteile, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen sind
abweichende Dachneigungen und Flachdécher zulassig.

5.4. Solar- und Photovoltaikanlagen:
Im Plangebiet sind Solar- und Photovoltaikanlagen zuléssig. Sie sind allerdings nur in Verbindung mit
Déchern und parallel zur Dachneigung oder bei Flachdachern bis zu einer Hhe von 0,50 m Uber der
Dachflache vorzusehen. Uberkragende Anlagen sind unzuléssig.

5.5. Oberirdische Lagerbehélter:
Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehdltern (fir die Energieversorgung) ist auf den privaten Grund-
stucksflachen nicht zulassig.

5.6. Gestaltung der privaten Verkehrsflachen, Zufahrten und Stellplatze:

Im gesamten Plangebiet sind die privaten Verkehrsflaichen sowie die ebenerdigen Stellplatzflachen und
deren Zufahrten in wasser- und luftdurchléssiger Bauweise herzustellen. Die Gestaltung ist zulassig:

- als Rasenflache mit Fahrstreifen,

- als Grandflache,

- mit Rasengitterbauelementen oder

- mit einem Pflaster mit einem Fugenanteil von mindestens 10%.

5.7. Gestaltung der Gartenbereiche:
Die unbebauten Flachen (Gartenflachen) der privaten Grundstiicke sind zu begriinen. Ausgenommen sind
Wege, Zufahrten, Stellplatze und Terrassen. Weitgehend versiegelte Flachen, unbegriinte Schotter- und
Kiesflachen sowie mit Folie und Vlies abgedeckte Gartenbereiche sind nicht zuléssig.

6. Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen sowie Zahl der notwendigen Stellplatze oder Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO i.V.m. § 86 LBO S.-H.; sowie § 19 Abs. 4
BauNVO)

6.1. Pro Wohnung sind in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) mindestens zwei Stellplatze auf den privaten

Grundstticken herzustellen.

6.2. Der Abstand zwischen Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen und der StralRenverkehrsflache
muss in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) mindestens 5,00 m betragen.

6.3. In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) dirfen pro Grundstiick die folgenden baulichen Anlagen:
Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen und die verfahrensfreien bau-
lichen Anlagen gem. der LBO sowie Gemeinschaftsanlagen mit einer Grundflache von insgesamt 150 m2
errichtet werden.

7. Grunordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25a/b BauGB i.V.m § 18 BNatSchG)

7.1. Einzelbaumpflanzungen:

An den festgesetzten Standorten im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache sind Einzelbdume zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Es ist folgende Pflanzqualitét zu wéhlen: Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv),
16-18 cm Stammumfang. Der offen herzustellende Baumstandort muss eine MindestgréRe von 9,00 m2
haben. Es ist entsprechend den Vorschriften der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e. V., 2010) je Baum ein durchwurzelbarer unterirdischer Bereich in einer GréRe von
12 m? herzustellen. Es ist eine einheimische, standortgerechte Laubbaumart zu wahlen, eine Liste der zu
verwendenden Arten ist der Begriindung beigefligt. Die Baumstandorte dirfen um maximal 5,00 m
verschoben werden.

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

Stralenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsberuhigter Bereich

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Parkplétze §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Griinflachen

Griinflache: OG - offentlich §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PG - privat

GSS Zweckbestimmung: Gehdlzschutzstreifen (PG)

Zweckbestimmung: Entwasserung (OG)

Baum, zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

- Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
Baumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Be- § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

pflanzungen und fiir die Erhaltung von B&aumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(ehemals geschiitzte Knickstrukturen)

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

O—— 0O Flurstlicksgrenze, vorhanden

100 Flurstiicksbezeichnung

Bebauung, vorhanden

. 27,85 Gelandehohenpunkt vorhanden
mit der Hohenangabe (ber NHN (NormalhShennull)

@ Baum vorhanden

7.2. Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen:
Der in der Planzeichnung als "Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen" festgesetzte Bereich am sudlichen Geltungsbereichsrand ist ebenerdig als zweireihige, versetzt
gepflanzte Hecke mit einer Pflanzdichte von 80 cm in der Reihe und 40 cm in der Breite zu bepflanzen.
Das Pflanzgut muss mindestens den Qualitatsmerkmalen ,leichte 1 x verpflanzte Straucher mit einer Héhe
von 70 - 90 cm“ des Bundes deutscher Baumschulen entsprechen. Eine Liste der zu verwendenden Arten
ist im Umweltbericht auf S.12 aufgefiihrt.

7.3. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
Die innerhalb der "Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

B&aumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen" vorhandenen Gehdlzbestande (ehemals geschitzte
Knickstrukturen) sind dauerhaft als naturnahe Baum- und Strauchbestande zu erhalten. Bei Abgang sind
standortgerechte heimische Baume und Str&ucher nachzupflanzen.

7.4. Gehdlzschutzstreifen:
Entlang der Flachen fir die ,Anpflanzung sowie mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ist auf den privaten Grundstiicken ein mind. 3,0 m
breiter Gehdlzschutzstreifen (gemessen ab WallfuRR) einzurichten, der als extensiv genutzte Wiese zu
entwickeln und zu unterhalten ist.

Bodenbefestigungen und Versiegelungen, die Errichtung von baulichen Anlagen, die Aufstellung von
Spielgeraten, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von Gartenabféllen oder sonstigen
Materialien sind im Geholzschutzstreifen nicht zuléssig.

8. Versickerung des Oberflachenwassers
(8 9 Abs. 14 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist das Oberflachenwasser (Niederschlag) vor Ort auf den privaten
Grundstiicken in flachen Mulden oder in der Flache Giber den bewachsenen Oberboden zu versickern.

9. Zuordnung der ErsatzmalRnahmen
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Externer Knickersatz

Der zu erbringende Knickersatzes wird durch Knick-Neuanlage von 217 Ifm. auBerhalb des Plangebietes
erbracht.

Ein Teil von 126 Ifm. wird aus einem Knickkonto in der Gemeinde Lehmkuhlen Az.: 3104-3/081/0159 auf
dem Flurstiick 1/53 der Flur 5 in der Gemeinde Lehmkuhlen, Gemarkung Lehmkuhlen, im Kreis Plén
erbracht.

Ein Teil von 91 Ifm. wird aus einem Knickkonto in der Gemeinde Rastorf Az.: 3104-3/083/0001 auf dem
Flurstiick 1/4 der Flur 5 in der Gemeinde Rastorf, Gemarkung Rastorf, im Kreis Plon erbracht.

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 8 der
Gemeinde Warder iibereinstimmt. Auf Anfrage beim Bauamt des Amtes Nortorfer Land kann die Ubereinstimmung der
digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 21.07.2020. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch die Bekanntmachung im amtlichen Bekanntma-
chungsblatt Nr. 31 vom 31.07.2020.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch Aushang vom
28.06.2021 bis zum 23.07.2021 durchgefiihrt.

3. Die Behodrden und sonstigen Tréger oOffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am 16.06.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 13.09.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 mit Begriindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07.11.2022 bis zum 07.12.2022 wahrend der Offnungszeiten fiir
den Publikumsverkehr des Amtes Nortorfer Land, NiedernstraBe 6, 24589 Nortorf nach § 3 Abs. 2 BauGB of-
fentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Ab-
druck im amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 43 am 28.10.2022 ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter ,www.amt-nortorfer-land.de” ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Tréager oOffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 04.11.2022 (postalisch) und 07.11.2022 (per Mail) zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Warder, den .......ccoviiiis
Siegel Birgermeister/in

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt sind

NeumuUnster, den ........cooiiiiiies e
Siegel Offentlich bestellte/r Vermessungsingenieur/in

8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange am 15.02.2023 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 15.02.2023 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebil-

ligt.

10. Aufgrund einer Ergénzung der Begrindung hat die Gemeindevertretung am 10.08.2023 den Satzungsbe-
schluss vom 15.02.2023 aufgehoben und den Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erneut als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebil-
ligt.

Warder, den .......cooviiiiis
Siegel Burgermeister/in

11. (Ausfertigung:) Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Warder, den .....ooviiiiiiies s
Siegel Burgermeister/in

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und
Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprech-
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

im amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. __ ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Man-
geln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mog-
lichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung

istmithihnam __ in Kraft getreten.
Warder, AN ...
Siegel Birgermeister/in
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Satzung der Gemeinde Warder, Kreis Rd-Eck
uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Erweiterung Lohweg"

Fur das Gebiet 6stlich des Lohweges, nérdlich der Dorfstralle und
sudlich des Grundstiicks Lohweg Nr. 16
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