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Zusammenfassende Erklarung
Zum Bebauungsplans Nr. 8 der Gemeinde Warder

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Warder fir das Gebiet ,0stlich das Lohweges,
nordlich der DorfstraBe und sudlich des Grundstiicks Lohweg Nr. 16“ wurde von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Warder am 10.08.2023 als Satzung beschlossen.

Sie wird durch die Bekanntmachung wirksam. lhr ist gemal § 10a BauGB eine
zusammenfassende Erkldrung beizufigen, in der dargelegt wird, wie zum einen die
Umweltbelange und zum anderen die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligungen des Bauleitplanverfahrens berlicksichtigt wurden. Ferner ist zu
erlautern, warum der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

2. Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss 21.07.2020

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB 28.06.2021 - 23.07.2021

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen

Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB 16.06.2021 — 16.07.2021
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 13.09.2022
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB 07.11.2022 - 07.12.2022

Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Tréger

offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB 04.11.2022 - 07.12.2022
Satzungsbeschluss 15.02.2023
erneuter Satzungsbeschluss 10.08.2023

3. Anlass der Planung

Die Gemeinde Warder méchte die Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde bedienen und
dementsprechend eine neue nutzungsspezifische Flache entwickeln. Die Gemeinde
bevorzugt fur diese Entwicklung die an die 6stlich vorhandene Wohnbebauung anschlieRende
Flache als Erweiterung des Lohweges. Die Flache stellt eine sinnvolle Arrondierung des
Siedlungsrandes dar und wurde bereits in dem Bebauungskonzept des Bebauungsplanes
Nr. 5 als potentielle wohnbauliche Entwicklungsflache durch die Errichtung zweier
Stichstralen erschlieBungstechnisch vorbereitet.

Die Gemeinde Warder liegt gemaR dem Landesentwicklungsplan im landlichen Raum, so
dass der Entwicklungsrahmen fiir die Wohnungsbauentwicklung fiir den Zeitraum 2022 bis
2036' eine Zunahme an neuen Wohnungen von 10% zul&sst. Die Gemeinde mdchte innerhalb
dieses vorgegebenen Rahmens Wohnraum in Form von 10 Einfamilienhausgrundstiicken
schaffen.
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Der Bebauungsplan Nr. 8, der im Parallelverfahren mit der 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgestellt wurde, verfolgt der stadtebauliche Ziel ,Schaffung von
Wohnraum®. Aus diesem Grund wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

4. Umweltbelange

Gemal § 2 (4) BauGB erfolgte im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 eine
Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landespflege ermittelt und in einem
Umweltbericht bewertet und beschrieben wurden.

Das Plangebiet wird von einer Weidefldche (Dauergriinland) eingenommen. Das von der
geplanten Siedlungsentwicklung betroffene alte Griinland ist arten- und blutenreich, so dass
z. B. Insekten und Végel auf der Flache Nahrung finden. Dementsprechend hat das Griinland
im Vergleich mit Acker und mit intensiven Mahgrinland eine hohere Wertigkeit. Eine
Begutachtung des Griinlandes im Frihjahr 2022 durch einen Vegetationskundler hat ergeben,
dass es sich um kein gesetzlich geschiitztes Biotop handelt.

Im Norden, Osten und teilweise Stiden wird das Plangebiet durch einen Knick eingefasst. Die
Knicks stellen wertvollen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dar und bilden das Geriist fiir
die Lebensraumvernetzung, so dass diese erhalten werden sollen. Aufgrund der
heranriickenden Bebauung werden die Knicks entwidmet und ausgeglichen, allerdings
werden die Gehdlzstrukturen mit einem Schutzstreifen als zu erhalten festgesetzt.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fur die 10 neuen Wohngrundstiicke erfolgt auf einer
Okokontoflache der Gemeinde Warder erbracht. Durch den Zugriff auf ein spezielles Knick-
Okokonto wird die formale Entwidmung des Knickbestandes kompensiert.
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5. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und der Behdrdenbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ging eine Stellungnahme mit
folgenden Anregungen ein:

e Die zulassige Anzahl der Geschosse sollte auf 1 %2 begrenzt werden.

Eine Zulassigkeit von maximal einem Vollgeschoss war bereits im Plan festgesetzt.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen ein. Folgende Aussagen
waren flir die Planung von Bedeutung:

Ministerium fiir Inneres, l&ndliche Rdume, Integration und Gleichstellung

Landesplanungsbehdrde

e Es wurde im Vorwege zum Bebauungsplan ein Innenentwicklungsgutachten erstellt und
vorgelegt. Die geplante Entwicklung befindet sich im durch den LEP vorgegebenen
wohnbaulichen Entwicklungsrahmen. Aus Sicht der Landesplanung bestehen gegeniber
der Planung keine Bedenken.

Ministerium fur Inneres, l&ndliche Rdume, Integration und Gleichstellung
Referat fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht

e Im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden sollte die Festsetzung von
nur einem Vollgeschoss tberprift werden.

Es wurde an der Zulassigkeit von einem Vollgeschoss festgehalten.

Kreis Rendsburg Eckernférde
Fachdienst Regionalentwicklung

e Es bestehen aus Sicht des Kreises keine grundsatzlichen Bedenken.

e Die Darstellung der Flache als ,Erweiterungsgebiet” in der 8. Anderung des FNP hat keine
Bindungswirkung. Sie ist bislang noch als ,Flache fir die Landwirtschaft’ einzustufen.

o Es wird angeregt zu priifen, inwieweit Fldchen flr seniorengerechte Wohnungen innerhalb
des Baugebiets ausgewiesen werden kénnen.

e Der Bedarf an Einfamilienhdusern in der Gemeinde sollte belegt werden.

e Bei der Aufstellung der Flachennutzungsplananderung und des Bebauungsplanes handelt
es sich um zwei unterschiedliche Verfahren. Daher sind getrennte Begriindungen zu
erstellen.

Die Hinweise und Anregungen wurden geprift. Es wurden im weiteren Verfahren zwei
getrennte Begriindungen fur Fldchennutzungsplananderung und Bebauungsplan erstellt.

Fachdienst Umwelt (untere Naturschutzbehérde)

e Es wurden Hinweise zum Innenbereichsgutachten gegeben.
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e Die das Gebiet begrenzenden Knicks sind zu erhalten und durch einen eingez&unten
Schutzstreifen zu sichern. Andernfalls sind die Knicks zu entwidmen und entsprechend
auszugleichen.

e Es werden Belange des Artenschutzes berthrt, die im weiteren Verfahren zu
berticksichtigen sind

Die Knicks wurden entwidmet und als zu erhaltende Gehdlzstruktur mit einem
Schutzstreifen auf den privaten Grundstiicken festgesetzt. Die Entwidmung wurde Uber ein
Oko-Konto kompensiert.

Fachdienst Umwelt (untere Wasserbehérde, Abwasser)

e Es wurde empfohlen, das Niederschlagswasser vor Ort zu versickern und entsprechende
Festsetzungen in den B-Plan aufzunehmen.

Es wurde ein Erschliefungskonzept erarbeitet und entsprechende Festsetzungen in den
B-Plan aufgenommen.

Fachdienst Umwelt (untere Bodenschutzbehoérde)

o Das Kapitel 9 der Begrundung sollte werden in ,Bodenschutz und Altlasten” umbenannt
werden.
e Es sollten Hinweise zum Bodenschutz in die Begriindung aufgenommen werden.

Das Kapitel wurde umbenannt und die entsprechenden Hinweise aufgenommen.

Fachdienst Verkehr (untere StralRenverkehrsbehérde)

e Eventuelle stralRenverkehrsrechtliche Anordnungen koénnen allenfalls einzelfall- und
fallbezogen nach vorherigem Antrag erfolgen.

Der Hinweis hat keine Relevanz fiir den Bebauungsplan.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

o Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des ca. 3.100 m sudgstlich liegenden
Standortlibungsplatz Langwedel. Es kénnen moglicherweise stérende Gerausche
auftreten sowie Erschitterungen, Stauben und Rauche nicht ausgeschlossen werden.

Die Auswirkungen, die von dem Standortiibungsplatz Langwedel ausgehen, dirften im
Gemeindegebiet zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen fihren.

Abfallwirtschaft Rendsburg-Eckernférde

e Eine Abfallentsorgung im Gebiet ist aufgrund der geringen Stralenbreite nur mit einer
EinbahnstraBenregelung maoglich.

Die Planung wurde durch einen ErschlieRungsplaner tberprift.

WaBoV Wardersee

e Es wird angezweifelt, dass die geplante reine Versickerung des Niederschlagswassers
innerhalb des Gebietes bei Starkregeneinflissen wie geplant funktionieren wird. Da ein
Groldteil des Wasser ins Verbandsgewdsser Lohgraben flieRen wirde und die
anschliefende Verrohrung unter der Dorfstrale bei Starkregeneinfliissen bereits am Limit
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ist und derzeit keine zusatzlichen Wassermengen aufnehmen kann, wird Einspruch gegen
den B-Plan erhoben.
e Es werden Malinahmen genannt, unter denen der Einwand zuriick genommen wiirde.

Die Planung wurde durch einen Erschlielungsplaner iberpriift.

NABU Nortorf

e Die geplanten Beeintrachtigungen der Knickstrukturen (Entwidmung) sieht der NABU
kritisch.

o Es werden Hinweise zu Knickschutzstreifen, Beleuchtung und Versiegelung und
grinordnerischen Festsetzungen gegeben.

Die Knicks wurden entwidmet, jedoch als zu erhaltende Geholzstrukturen mit
Schutzstreifen festgesetzt. Es wurden Festsetzungen zur wasserdurchléssigen Gestaltung
von Zufahren und Stellplatzen gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
Es wurden keine privaten Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
abgegeben.

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gingen Stellungnahmen ein, in denen die folgenden Belange und Hinweise mitgeteilt wurden:

Stadtwerke Nortorf AGR
e Die Stadtwerke Nortorf sind Wasserlieferant, Netzbetreiber und Eigentiimer der
Trinkwasserversorgung ist jedoch die Gemeinde Warder.

Der Hinweis wurde in der Begriindung korrigiert.

Kreis Rendsburg-Eckernférde

Fachdienst Regionalentwicklung
e Die Anregung zu kleineren Seniorengerechten Wohnungen wird aufrecht erhalten.
e Der Umweltbericht ist integraler Bestandteil der Begriindung.

Der Umweltbericht wird in die Begriindung integriert.

Fachdienst Umwelt (untere Naturschutzbehérde)

e Es sollte ein Hinweis erganzt werden, dass es sich bei den zu erhaltenden
Gehdlzstrukturen um ehemals geschiitzte Knickstrukturen handelt.

o Der Schutzstreifen sollte als 6ffentliche Griinflache gekennzeichnet werden.

e Ein im Knick befindlicher Uberhalter sollte als zu erhalten festgesetzt werden.

e Die Kompensation des vorhandenen Knicks ist mit Nennung von Lage und Ort textlich wie
graphisch im Rahmen des Planverfahrens nachzuweisen.

e Die Liste der zu verwendenden Pflanzenarten fehlt in der Begriindung.

e Es sollte auf die Verwendung von Flieder zur SchlieBung der Geholz-Lucke verzichtet
werden.
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Das Symbol zum Gehoélzschutzstreifen sollte zwecks klarer Zuordnung mehrmals
dargestellt werden.

Die erforderliche Knickkompensation ist friihzeitig nachzuweisen und eine Kopie des
unterzeichneten Gestattungsvertrages vorzulegen.

Ein Hinweis zu den ehemals geschitzten Knickstrukturen wurde in Planzeichenerklarung
und Teil B — Text ergénzt.

Bei dem Schutzstreifen handelt es sich um eine private Flache, dies wurde in der
Planzeichnung kenntlich gemacht.

Der Uberhélterbaum befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches.

Die Pflanzliste ist Teil des Umweltberichts, der Hinweis wurde korrigiert.

Der Flieder wurde aus der Pflanzliste gestrichen.

Das Symbol zum Gehdlzschutzstreifen wurde mehrfach ergénzt.

Der Nachweis der Knickkompensation wird der unteren Naturschutzbehérde erbracht.

Fachdienst Umwelt (untere Wasserbehorde)
Eine Formulierung zur Versickerung des Niederschlagswassers ist zwingend in den Teil B
— Text aufzunehmen.

Die Formulierung zur Versickerung des Niederschlagswassers wurde im Teil B — Text
angepasst.

Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport

Referat fiir Stadtebau und Ortsplanung, Stédtebaurecht

Der Umweltbericht ist integraler Bestandteil der Begriindung.

Die im Teil B — Text Ziffer 2 getroffene Festsetzung ist rechtlich nicht gedeckt und somit
unwirksam. Es kann lediglich eine hdochstzuldssige Zahl an Wohnungen festgesetzt
werden.

Es wird eine maximal zuldssige GR festgesetzt. Es sollte eine GRZ festgesetzt werden
oder eine Festsetzung zur Mindestgrundstiicksgréfie ergénzt werden.

Im Teil B Ziffer 5 ist die Rechtsgrundlage zu aktualisieren, in Ziffer 6 ist ein ,mindestens"
zU erganzen.

Der Umweltbericht wurde in die Begriindung integriert.

Die textliche Festsetzung zur Anzahl der Wohneinheiten wurde korrigiert.

Eine Festsetzung zur MindestgrundstiicksgréRe war bereits im Teil B — Text vorhanden.
Die Textziffern 5 und 6 im Teil B — Text wurden redaktionell erganzt/geéndert.

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt

Technischer Umweltschutz

Es werden Bedenken gegen die Planung geduliert, da in der vorgelegten Schallprognose
Betriebe an der Dorfstralle nicht berticksichtigt wurden, an welche das Plangebiet nun die
heranriickende Wohnnutzung darstellt.

Die Betriebe an der DorfstralRe wurden nachtréglich noch einmal tiberprift und stellten sich
nicht als relevante Immissionsquellen fur das Plangebiet dar.
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Landesamt fUr Bergbau, Energie und Geologie

e FUr Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort sowie zur
Information, ob im Vorhabengebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung
gem. § 8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG
verliehen bzw. aufrecht erhalten wurde, wird auf den NIBIS-Kartenserver verwiesen.

Gemdall dem NIBIS-Kartenserver sind im Vorhabengebiet keine Berechtigungen
einzuholen.

Abfallwirtschaft Rendsburg-Eckernférde
o Die malgebenden Unfallverhiitungsvorschriften zur reibungslose Durchfuhrung der
Mullabfuhr wurden beachtet, so dass diese ohne Probleme mdglich ist.

6. Andere Planungsmaglichkeiten / Alternativen

Im Vorwege der Planung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes Nr. 8 wurde ein Innenbereichs- und Entwicklungsgutachten fur die
Gemeinde Warder erstellt.

Dabei wurden einige Baulticken im Innenbereich sowie vier potentielle Entwicklungsflachen
identifiziert, von denen zwei Flachen nur bedingt geeignet sind.

Aufgrund der vorbereiteten ErschlieBung im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 5, eignet sich die Fldche am Lohweg am besten flir eine Entwicklung. Zudem stellt sie eine
sinnvolle Ortsarrondierung dar.

Die Flache, die Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 8 ist, stellt die Fldche dar, die aus
stédtebaulicher Sicht am besten fiir eine bauliche Entwicklung geeignet ist.
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Warder, den /U/LZQOZS

- Blrgermeisterin -

Aufgestellt: Kiel, den 18.09.2023
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