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1. Anlass und Ziele der Planung

Der Anlass der Planung sind die Bestrebungen der Gemeinde, aufgrund des gesteigerten
Bedarfs an ortlichem Wohnraum neue nutzungsspezifische Flachen zu entwickeln. Die Ge-
meinde bevorzugt fir diese Entwicklung die an die &stlich vorhandene Wohnbebauung an-
schlieRende Flache als Erweiterung des Lohweges, die durch den Bebauungsplan Nr. 8 zu
einem Allgemeinen Wohngebiet entwickelt werden soll. Planerisches Ziel ist es, unter orts-
und landschaftsvertraglichen Gesichtspunkten dem kurz- und mittelfristigen ortlichen Bedarf
nach Wohnbauflachen innerhalb der Gemeinde Warder angemessen zu begegnen, indem
entsprechend des durch den LEP vorgegebenen Rahmens Wohnbaugrundstiicke geschaf-
fen werden sollen. Dabei gilt es, durch die Konkretisierung der zukinftigen Flachennutzun-
gen die Entwicklung Warders zu lenken, um eine kinftige Bebauung in den vorhandenen
Siedlungskorper und die landschatftlich reizvolle Umgebung unter Beriicksichtigung der na-
turraumlichen Belange einzubetten. Durch die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Warder soll die planungsrechtliche Grundlage fur den Bebauungsplan Nr. 8 und
damit ein Baugebiet mit 10 Grundstiicken geschaffen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 8 sowie der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes werden im
Parallelverfahren aufgestellt.

2. Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Warder hat am 27.10.2020 den Aufstellungsbe-
schluss fiir die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Warder gefasst.
Das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan und den Flachennutzungsplan erfolgt im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Die Aufstellung der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt nach dem Baugesetz-
buch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), i.V.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176), der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), dem Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240), dem Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt geéndert durch Arti-
kel 3 Nr. 4 des Gesetzes vom 06.12.2022, und der aktuellen Fassung der Landesbauord-
nung (LBO vom 06.12.2021).

3. Stand des Verfahrens

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch offentli-
che Auslegung im Zeitraum vom 28.06. bis zum 23.07.2022. Die Behorden und Trager 6f-
fentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB am 16.06.2021 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde am 13.09.2022 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 10.10. bis
zum 11.11.2022 durchgefihrt. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die
von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am 10.10.2022 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.



Am 15.02.2023 wurden die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Be-
horden und sonstiger Trager offentlicher Belange durch die Gemeindevertretung geprift und
die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Aufgrund einer Erganzung in der Begriindung wurde der abschlie3ende Beschluss durch die
Gemeindevertretung am 10.08.2023 erneut gefasst.

4. Lage im Raum, derzeitige Nutzung und FlachengroRe

Die Gemeinde Warder liegt im Landkreis Rendsburg-Eckernforde, etwa 19 km sudwestlich
der Landeshauptstadt Kiel, im Naturpark Westensee. Die Gemeinde besteht aus einem
langgestreckten Ortskern, einer ausgedehnten Wochenendhausbebauung und den Ortsla-
gen Seehof und Altmiuhlendorf. Das Gemeindegebiet liegt am Wardersee und am Brahm-
see. Die benachbarten Gemeinden sind Grof3 Vollstedt im Norden, Langwedel im Osten und
Eisendorf im Sudwesten. Die Bundesautobahn 7 von Neumdinster nach Rendsburg fuhrt
durch das Gemeindegebiet und hat auf Hohe des Ortsteils Altmuhlendorf eine Abfahrt. Die
Landschatft ist von Wasser, Feldern und Wald gepragt. Auf einer Flache von 871 ha leben in
Warder 691 Einwohner (Stand 31.03.2020).

Der Geltungsbereich der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt éstlich des Lohwe-
ges und nordlich der Dorfstral3e auf dem Flurstiick 100, Flur 6 Gemarkung Warder und bildet
die ostliche Erweiterung des Lohweges. Derzeit wird die Flache als landwirtschaftliche Nutz-
flache / Wiese klassifiziert, welche im Norden, Osten und im Siden durch Knicks begrenzt
wird.

Die Abgrenzung des Plangeltungsbereiches sowie die tberplanten Grund- bzw. Flurstiicke
werden in der beiliegenden Planzeichnung dargestellt, die raumliche Lage im Gemeindege-
biet kann dem Ubersichtsplan entnommen werden. Die FlachengroRe des Geltungsberei-
ches betragt ca. 0,834 ha.

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpléne, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindli-
cher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fiir die stadtebauliche Ent-
wicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Aufstellung der 13. Anderung des Flachennut-
zungsplanes zu beriicksichtigen:

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 und Fortschreibung 2021

Der seit Oktober 2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert die Leitlinien
der raumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orientieren haben. Der
Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in seiner Gesamtheit for-
dern als auch die kommunale Planungsverantwortung starken.

Am 01.01.2022 trat die Fortschreibung 2021 des LEP in Kraft, die den LEP von 2010 ersetzt.



e Gemal der Fortschreibung des LEP von 2021 liegt die Gemeinde Warder im l&ndli-
chen Raum.

¢ Das Gemeindegebiet liegt an einer 'Landesentwicklungsachse'.

e Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines 'Entwicklungsraumes fur Tourismus und
Erholung'.

Dem Textteil der Fortschreibung 2021 des Landesentwicklungsplanes sind zur Siedlungs-
entwicklung in den Gemeinden folgende Ausfuhrungen zu entnehmen:

In Kap. 3.6.1 ist dargelegt, dass die Siedlungsschwerpunkte die 'Zentralen Orte', 'Stadtrand-
kerne' und 'Ortslagen auf den Siedlungsachsen' sind. Fur die Wohnungsbauentwicklung ist
festgelegt, dass die Gemeinden, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind, den
ortlichen Bedarf decken. Die Gemeinde Warder liegt im landlichen Raum, somit I&sst der
Entwicklungsrahmen fur die Wohnungsbauentwicklung fur den Zeitraum '2022 bis 2036' eine
Zunahme an neuen Wohnungen von 10% zu, bezogen auf den Wohnungsbestand, der am
31.12.2020 festgestellt wurde.

Zu dem Zeitpunkt 31.12.2020 existierten 406 Wohneinheiten (WE) im Gemeindegebiet. Da-
bei ist zu beachten, dass in der Gemeinde Warder ein gro3erer Anteil an Ferien- und Frei-
zeitwohnungen sowie Wochenendhausgebiete vorhanden ist, der bei der Berechnung des
wohnbaulichen Entwicklungsrahmens abzuziehen ist. Der Bestand an Ferien- und Freizeit-
wohnungen in der Gemeinde wird auf etwa 200 Wohneinheiten geschatzt. Dementspre-
chend ist ein Bestand an Dauerwohnungen von 206 Wohnungen anzunehmen. Das bedeu-
tet, dass der wohnbauliche Entwicklungsrahmen bei 20 Wohneinheiten liegt. Davon abzu-
ziehen sind die Baufertigstellungen aus dem Jahr 2021, zu denen zum derzeitigen Zeitpunkt
keine Zahlen vorliegen. Allerdings ist die Zahl der Baufertigstellungen als gering einzuschat-
zen. Laut des Innenbereichs- und Entwicklungsgutachtens von 2021 wurden im Innenbe-
reich Potentiale fur 4 bis 8 Wohneinheiten identifiziert.

Durch den Bebauungsplan Nr. 8 sollen insgesamt 10 Wohneinheiten entwickelt werden. In-
sofern fligt sich die Planung, die durch die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbe-
reitet wird, in den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen der Gemeinde Warder ein.

Regionalplan fur den Planungsraum Il (2000)

Die Regionalplane leiten sich aus den Raumordnungspléanen auf Landesebene ab. In dem
vorliegenden Fall ist der Regionalplan aus dem Landesraumordnungsplan (LROP 1998)
abgeleitet, der 2010 von dem LEP abgelost wurde. Dieser wurde wiederum durch die Fort-
schreibung 2021 ersetzt. Abweichungen sind daher mdglich, wobei die Fortschreibung des
LEP von 2021 die aktuellen Ziele und Grundsatze der Landesplanung darstellt. Insbesonde-
re die Aussagen zum Siedlungsrahmen sind durch die LEP Fortschreibung tberholt, wes-
halb sich auch die Regionalpléane derzeit in der Fortschreibung befinden. Schleswig-Holstein
war bisher in funf Planungsraume eingeteilt, fir die jeweils eigene Regionalpléne aufgestellt
wurden. Die Gemeinde Warder lag im Planungsraum lll. Fur die aktuell laufende Fortschrei-
bung der Regionalplane wurde das Land in drei Planungsrdume aufgeteilt. Warder liegt da-
bei im Planungsraum 11

Die Aussagen des Regionalplans zur regionalen Siedlungsstruktur entsprechen denen des
LEP 2010. Die Gemeinde Warder ist keinem Ordnungsraum zugeordnet und somit landlicher



Raum. Gemeinden im landlichen Raum sollen in ihrer regionalen Vielfalt als eigenstandige
und zukunftstrachtige Lebens- und Wirtschaftsrdume erhalten und weiterentwickelt werden.

Im Regionalplan befinden sich die nachfolgenden, das Plangebiet betreffenden Aussagen
und Darstellungen:

e Die Gemeinde liegt im landlichen Raum.

e Sudlich und westlich der Hauptortslage verlauft ein Vorranggebiet fir den Natur-
schutz.

e Sudlich an die Hauptortslage Warder grenzt ein ‘Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur den Abbau oberflachennaher Rohstoffe'.

e Die Gemeinde liegt in einem 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und
Erholung'.

e Die Gemeinde liegt in einem Naturpark.

Landschaftsplanung

Gemall § 8 BNatSchG hat die Landschaftsplanung die Aufgabe, Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu konkretisieren und die Erfordernisse und Malnahmen zur
Verwirklichung dieser Ziele darzustellen und zu begriinden. Die Landschaftsplanung hat
keine eigene Rechtsverbindlichkeit, ihre Inhalte sind jedoch gemafll § 9 (5) BNatSchG in
Planungen und Verwaltungsverfahren zu bericksichtigen. Konnen die Inhalte der Land-
schaftsplanung in den Planungen nicht berticksichtigt werden, ist dies zu begriinden.

Gemall dem Landschaftsprogramm (LAPRO) Schleswig-Holstein 1999 liegt die Gemeinde
Warder durch den Wardersee und die umliegenden Gutslandschaften — Wessin, Rohlstorf
und Pronsdorf - in einer historischen Kulturlandschaft einer naturraumlichen Region Schles-
wig-Holsteins. Der Landschaftsrahmenplan (LRP) flr den Planungsraum Il (2020) ordnet
dem Gemeindegebiet eine besondere Erholungseignung zu. Der Wardersee und der Brahm-
see sind Vorrangseen und gesetzlich geschiitzte Biotope nach 830 BNatSchG i.V.m. 8§21
LNatSchG fur Gebiete grofer als 20 Hektar.

Flachennutzungsplan (1977)

Fur den Geltungsbereich gilt derzeit der ursprungs-Flachennutzungsplan aus dem Jahr
1977. In diesem wird der Bereich als ,Flache fir die Landwirtschaft® dargestellt. Im Zuge der
8. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 2005, mit der auch der Bebauungs-
plan Nr. 5 vorbereitet wurde, wurde die Flache als ,Erweiterungsgebiet® gekennzeichnet.
Allerdings liegt der Bereich der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht im Gel-
tungsbereich der 8. Anderung, sondern grenzt nur an diesen an. Zudem hat die Kennzeich-
nung als Erweiterungsgebiet keine rechtliche Bindung, so dass derzeit der Plan von 1977 fur
diesen Bereich Giiltigkeit hat.



Innenbereichs- und Entwicklungsgutachten (Stand 2021)

Im Innenbereichs- und Entwicklungsgutachtens aus dem Jahr 2021 wird der Geltungsbe-
reich der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplans Nr. 8 der Ge-
meinde Warder als zuséatzliche Bauflache im AulRenbereich eingestuft. Die Flache stellt eine
sinnvolle Arrondierung des Siedlungsrandes dar und wurde bereits in dem Bebauungskon-
zept des Bebauungsplanes Nr. 5 als potentielle wohnbauliche Entwicklungsflache durch die
Errichtung zweier StichstralRen erschlieungstechnisch vorbereitet. Weiterhin grenzen die
am 0stlichen Rand befindlichen Knicks die Flache von der freien Landschaft ab.

er (Stand 2021)

6. Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung

Nach den Erkenntnissen aus dem Innenbereichs- und Entwicklungsgutachten stehen der
Gemeinde Warder keine Potentiale im Innenbereich zur Verfliigung. Die Bebaubarkeit von
Restflachen innerhalb des Ortsteils Warder beschrankt sich auf wenige private Grundstticke,
deren Bebaubarkeit au3erhalb der Planungshoheit der Gemeinde liegt.

Fur die Gemeinde Warder ist von Bedeutung, dass sie nach Landesentwicklungsplan im
landlichen Raum liegt. Somit lasst der Rahmen fir die Wohnungsbauentwicklung (nach ak-
tualisiertem wohnbaulichen Entwicklungsrahmen) fir den Zeitraum '2022 bis 2036' eine Zu-
nahme an neuen Wohnungen von 10 % bezogen auf den Wohnungsbestand, der am
31.12.2021 festgestellt wurde, zu.

Zu dem Zeitpunkt 31.12.2020 existierten 406 Wohneinheiten (WE) im Gemeindegebiet, wo-
von ca. 200 Ferien- und Freizeitwohnungen abzuziehen sind. Dementsprechend ist ein Be-
stand an Dauerwohnungen von 206 Wohnungen anzunehmen, was bedeutet, dass der
wohnbauliche Entwicklungsrahmen bei 20 Wohneinheiten liegt. Davon abzuziehen sind die
Baufertigstellungen aus dem Jahr 2021, zu denen zum derzeitigen Zeitpunkt keine Zahlen
vorliegen. Allerdings ist die Zahl der Baufertigstellungen als gering einzuschéatzen. Laut des
Innenbereichs- und Entwicklungsgutachtens von 2021 wurden im Innenbereich Potentiale fir
4 bis 8 Wohneinheiten identifiziert.

Durch die Planung sollen insgesamt 10 Wohneinheiten entwickelt werden. Insofern flgt sich
die Planung in den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen der Gemeinde Warder ein.



Die Flache der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplans Nr. 8
stellt eine sinnvolle Arrondierung des Siedlungsrandes dar und wurde bereits in dem Bebau-
ungskonzept des Bebauungsplanes Nr. 5 als potentielle wohnbauliche Entwicklungsflache
durch die Errichtung zweier Stichstral3en erschlieBungstechnisch vorbereitet. Im Plangel-
tungsbereich kdnnen 10 Wohneinheiten geschaffen werden.

vorh. .
Baugebiet
B—Plan Nr.J

v

Abbildung 2: Ausschnitt Bebauungsblan Nr. 5

7. Darstellungen der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes

Der Geltungsbereich der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes wird als 'Wohnbaufla-
che' dargestellt.

8. ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Verkehrliche ErschlieRung
Das kinftige Wohngebiet soll durch die bereits im Bebauungsplan Nr. 5 vorbereiteten Stich-
straRen erschlossen werden.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Giber den Reinwasserbehélter und das Trinkwasser-
netz der Gemeinde Warder. Die Trinkwasserleitungen sind gemaf den anerkannten Regeln
der Technik in das Plangebiet hinein zu erweitern.

Wasserlieferant ist die Stadtwerke Nortorf AGR mit Sitz in Nortorf.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfordert 48 m3/h fur einen Zeitraum von zwei Stunden im Um-
kreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sollten Hydranten im Siedlungsgebiet so
errichtet werden, dass der Abstand untereinander 120 m nicht Gberschreitet. Hierdurch wird
sichergestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist (= Zeitraum bis zu Einsatzbereitschaft
vor Ort) eingehalten werden kann.

Fur die Loschwasserversorgung soll die Trinkwasserleitung genutzt werden.




Regen- und Schmutzwasserbeseitigung
Das ErschlieBungsgebiet wird Uber ein Freigefallesystem entwassert und schliel3t an den
vorhandenen SW-Kanal (PE-HD DN 200) im Lohweg an.

Das anfallende Niederschlagswasser soll durch Mulden- oder Flachenversickerung komplett
im Plangebiet versickert werden.

Versorgung mit Elektroenergie

Die Versorgung mit Elektroenergie wird durch Anschluss an das vorhandene Versorgungs-
netz der Schleswig-Holstein Netz AG sichergestellt. Bei der Baumaflinahme sind die Versor-
gungsleitungen der Schleswig-Holstein Netz AG zu bericksichtigen.

Versorgung mit Gas

Die Versorgung mit Gas wird durch Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz der
Schleswig-Holstein Netz AG sichergestellt. Bei der Baumaf3hahme sind die Versorgungslei-
tungen der Schleswig-Holstein Netz AG zu berlicksichtigen.

Mullentsorgung
Die Abfallbeseitigung wird durch die Abfallwirtschaft Rendsburg-Eckernférde (AWR) durch-
geflhrt.

9. Immissionen (Biogasanlage)

Nordostlich des Plangebietes befindet sich in etwa 250m Entfernung eine landwirtschaftliche
Hofstelle mit Biogasanlage, wobei die Biogasanlage selbst einen Abstand von ca. 350m zur
geplanten Wohnbebauung hat. Die Biogasanlage, in der Giille, Wirtschaftsdiinger und
nachwachsende Rohstoffe eingesetzt werden, wurde 2018 in Betrieb genommen. Bereits im
Zuge der damaligen Planung und der Baugenehmigung wurde sichergestellt, dass die Anla-
ge keine negativen Auswirkungen auf die ca. 370m entfernte Wohnbebauung in der Stral3e
.Lohweg® hat. Alle Garrestelager und der Fermenter sind gasdicht abgedeckt, Emissionen
werden im Blockheizkraftwerk verbrannt. Durch den Einbau eines Katalysators im Block-
heizkraftwerk werden die Vorgaben der TA-Luft erflillt.

Neben der Biogasanlage liegen auch fur samtliche weitere Gebaude und Anlagen der Hof-
stelle Genehmigungen vor, darunter fur Gillebehélter und Stallgebaude in Verbindung mit
der Genehmigung eines Viehbestandes von insgesamt 238 Rindern. Die Genehmigung des
Viehbestandes stammt aus dem Jahr 1996. Zu diesem Zeitpunkt war bereits Wohnbebau-
ung an der ,Dorfstrale“ und am ,Lohweg® in einer Entfernung von ca. 300m zur Hofstelle
vorhanden, so dass bereits damals die Auswirkungen auf die Wohnbebauung betrachtet
wurden. Durch die Lage der Hofstelle 6stlich des Plangebietes befindet sich diese entgegen
der Hauptwindrichtung von Westen, so dass durch die genehmigten Anlagen und den Vieh-
bestand fur die Wohnbebauung keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind bzw. entstehen.

10. Hinweise

Bodenschutz und Altlasten

Es bestehen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Anhaltspunkte fir ein mdgliches Vorkom-
men von Altlasten innerhalb des Plangebietes. Sollten dennoch bei den geplanten Baumal3-
nahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmull o0.4.) aufgefunden werden oder sich sonstige
Hinweise (z.B. Geruch etc.) ergeben, ist die untere Bodenschutzbehorde des Kreises
Rendsburg-Eckernférde unverziglich zu informieren.



Im Zuge aller geplanten MalRnahmen sind die Vorgaben des BauGB (u. a. 8§ 202 Schutz des
humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundes-
bodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des Kreislaufwirtschafts-
gesetzes (KrWG u. a. 8 2 und 8 6) einzuhalten.

Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Sollten wahrend der Erdarbei-
ten archéaologische Funde oder aufféallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, wird die
Denkmalschutzbehdrde unverziglich benachrichtigt und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehdrde gesichert. Verantwortlich sind hier gem. § 15 DSchG der Grundstiicksei-
gentimer und der Leiter der Arbeiten.

Kampfmittel

Gemald der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Si-
cherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehdrt die Gemeinde
Warder nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwiirfe im 2. Weltkrieg betroffen waren.
Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet nicht wahrscheinlich.
Eine Untersuchung des Plangebietes im Hinblick auf ein mogliches Vorkommen von
Kampfmitteln ist deshalb nicht erforderlich. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht géanz-
lich auszuschlieRen und unverziglich der Polizei zu melden.

Artenschutzrechtliche Belange

Die Artenschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen des Umweltberichtes betrachtet, ein
separater Artenschutzbericht wurde nicht erstellt. Die Artenschutzrechtlich notwendigen
Maflnahmen werden im Umweltbericht auf Seite 8 aufgefihrt.

11. Auswirkungen der Planung

Es werden die Auswirkungen beschrieben, die sich durch das geplante Neubaugebiet erge-
ben.

Durch die Planung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen beseitigt und zu Wohnbau-
flachen umgewandelt.

Die Planung hat Auswirkungen fir die Anwohner, deren Grundstiicke im Umfeld der geplan-
ten Neubaugebiete liegen, vor allem flr diejenigen, die unmittelbar angrenzend an die der-
zeit landwirtschaftlich genutzten Flachen wohnen.

Im Rahmen der Planung ist zu prufen, ob sich fir die Anwohner eine unzumutbare Beein-
trachtigung ergibt und ob die Anwohner in ihren Rechten verletzt werden. Hierbei ist zu be-
rticksichtigen, dass nicht jede Verschlechterung der Wohnsituation eine unzumutbare Beein-
trachtigung darstellt. Im rechtlichen Sinne hat ein Anwohner keinen Rechtsanspruch darauf,
dass eine Nutzung, die auf einem Nachbargrundstiick ausgeiibt wird (z.B. Landwirtschaft),
dauerhatft fortgefihrt wird.

In den geplanten Baugebieten wird eine ausreichend grof3e Anzahl an privaten Stellplatzen

und offentlichen Parkplatzen angelegt werden. Der Ziel- und Quellverkehr kann von den um-
liegenden StralRen aufgenommen werden.
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1 Einleitung (Anlass und Umfang der Umweltpriifung)

In der Hauptortslage der Gemeinde Warder soll eine Wohnbauflache fir 10 Grundstlcke
Ostlich des Lohweges ausgewiesen werden. Das aktuelle Innenbereichs- und Entwicklungs-
gutachten fur die Gemeinde Warder weist das dafir vorgesehene ca. 8.300 m? grol3e Areal
als geeignet aus, weil es sich bei diesem Vorhaben um eine sinnvolle Arrondierung handelt.
In dem B-Plan Nr. 5, der fur westlich angrenzende Wohngrundstiicke aufgestellt worden ist,
wurden bereits ErschlieBungstrassen fur diese Erweiterung um 10 Wohngrundstticke freige-
halten.

Mit dieser Unterlage wird der Umweltbericht zu dieser Bauleitplanung vorgelegt.

1.1 Lage des Plangebietes

Das 0,834 ha groRRe Plangebiet ,Erweiterung Lohweg“ befindet sich nérdlich der Dorfstralle
Ostlich des Lohweges und umfasst eine gréRere Licke am Siedlungsrand, die zum AulRen-
bereich gehoért und landwirtschaftlich genutzt wird. Nérdlich, westlich und stdlich wird das
Gelande von Siedlungsgrundstiicken begrenzt; zur freien Landschaft hin ist das Geléande von
einem Knick abgeschirmt.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und die wichtigsten Planungsziele

Die Gemeinde beabsichtigt, in Anlehnung an die benachbarten Wohngrundstiicke auf der
Freiflache 10 weitere Bauplatze fur Wohn-Einzelhduser zu erméglichen. Die verkehrliche Er-
schlieBung erfolgt aus westlicher Richtung vom Lohweg aus, wobei der dafiir erforderliche
Platz bereits freigehalten worden ist. Je Grundstiick steht eine max. 180 m? grol3e Flache flir
das Wohngebéaude zur Verfligung. In einem parallelen Verfahren wird die 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefuhrt, weil der gemeindliche F-Plan diese Siedlungs-
entwicklung bisher nicht vorbereitet. Im F-Plan ist zwar ein ,Erweiterungsgebiet® dargestellt,
diese Ausweisung ist jedoch nicht ausreichend

1.3 Relevante Umweltschutzziele und ihre Beriicksichtigung in der Planung
1.3.1  Rechtliche und planerische Bindungen

Bei der Griinordnungsplanung und Umweltbetrachtung im Rahmen der gemeindlichen Bau-
leitplanung fir diese neue Wohnbauflache sind folgende Ubergeordnete Plane zu beachten:
- Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein von 2010,
- der Regionalplan fir den Planungsraum IIl Technologie-Region K.E.R.N. in der Fort-
schreibung von 2000,
- das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein von 1999,
- der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (Kreis Rendsburg-Eckernférde
und Pl6n sowie die kreisfreien Stadte Kiel und Neumtinster) von Jan. 2020.

Landesentwicklungsplan — LEP (2010)

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) enthalt fir die Gemeinde Warder
folgende Darstellungen:

e Gemal LEP liegt die Gemeinde Warder im landlichen Raum.
¢ Das Gemeindegebiet liegt an einer 'Landesentwicklungsachse'.

e Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines 'Entwicklungsraumes fir Tourismus und
Erholung'.

¢ Die Gemeinde befindet sich in einem Naturpark.
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o Direkt an die Ortslage angrenzend befindet sich ein 'Schwerpunktraum fiir den Abbau
oberflachennaher Rohstoffe'.

Regionalplan fiir den Planungsraum lll (Fortschreibung 2000)

Die Aussagen des Regionalplans zur regionalen Siedlungsstruktur entsprechen denen des
LEP 2010. Die Gemeinde Warder ist keinem Ordnungsraum zugeordnet und somit landlicher
Raum.

Im Regionalplan befinden sich die nachfolgenden, das Plangebiet betreffenden Aussagen
und Darstellungen:

¢ Die Gemeinde liegt im landlichen Raum.

e Sudlich und westlich der Hauptortslage befindet sich ein Vorranggebiet fir den Natur-
schutz.

e Sudlich an die Hauptortslage Warder grenzt ein 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
den Abbau oberflachennaher Rohstoffe'.

e Die Gemeinde liegt in einem 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und
Erholung'.

o Die Gemeinde liegt in einem Naturpark (Westensee-Obere Eider).

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein von 1999 weist im Bereich Warder Fol-
gendes aus:

Die im Gemeindegebiet existierenden Seen lassen auf unter Gletschern entstandene Taler
(Tunneltéler, ertrunkene Taler) schlielRen. Daher weist das Landschaftsprogramm im Raum
Warder das Vorkommen von sog. Geotopen aus. Warder liegt in dem Naturpark Westensee-
Obere Eider. Fur den landesweiten Biotopverbund Gbernimmt der vom Plangebiet etwas wei-
ter entfernte Brahmsee wichtige Funktionen.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan fur den neu abgegrenzten Planungsraum Il von Jan. 2020 fir
die Kreise Rendsburg-Eckernférde und Plén und die kreisfreien Stadte Kiel und Neumunster
greift die vorgenannten Darstellungen teilweise auf; fur das anstehende Vorhaben sind fol-
gende Darstellungen interessant und relevant:

- Warder liegt in einem Raum, der fir die Ausweisung eines LSG geeignet ist. Damit
wilrde das in der Nahe existierende LSG in sidwestliche Richtung erweitert werden.

- Der Raum stellt ein Gebiet mit einer besonderen Erholungseignung dar; daher gehort
der Landschaftsraum bereits zu einem Naturpark.

- Aufgrund der im Umfeld von Warder vorkommenden zahlreichen Knicks weist der
LRPL eine historische Kulturlandschaft (historische Knicklandschaft) aus.

- Die beiden in der Umgebung vorkommenden Seen (Wardersee und Brahmsee) stel-
len Vorranggewasser im Rahmen der Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie
dar.

- Ansonsten existieren im ndheren Umfeld keine Flachen und Landschaftsstrukturen,
die fur den Biotopverbund eine gréfRere Bedeutung haben.
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Warder deutet eine Siedlungsentwicklung im Plan-
geltungsbereich an, indem ein Erweiterungsgebiet verzeichnet ist.

1.3.2 Entwicklungsziele

Im Sinne eines Leitbildes lassen sich folgende Zielsetzungen ableiten, die auch als Maf3-
stab fur die Bewertung herangezogen werden:
- Die neuen Wohngrundstiicke sollen sich in das Umfeld einfigen und durfen das
Ortsbild nicht stéren.

- Der fir den Landschaftsausschnitt typische Knickbestand muss erhalten werden, weil
er den Siedlungsraum gliedert und zur freien Landschaft harmonisch abgrenzt. Auch
wenn der Status als geschutzter Biotop aufgrund der fehlenden Schutzabstande nicht
aufrechterhalten werden kann, missen die Knicks zumindest als naturnahe knickahn-
lichen Gehdlzflachen erhalten und mit Pufferzonen versehen werden.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

2.1.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Naturrdumlich liegt Warder am sudwestlichen Rand des ,Westensee-Endmoranengebietes®
innerhalb des ostholsteinischen Hiigellandes.

2.1.2 Plangebietsbeschreibung

Hinsichtlich der Ausgangs- bzw. Bestandssituation ist nach einer Gelandebegehung im
Dezember 2021 Folgendes zu konstatieren (siehe griinordnerischer Bestandsplan zu dieser
Bauleitplanung):

Das uberplante Areal befindet sich 6stlich des Lohweges und schlie3t dort an die stral3en-
begleitenden Wohngrundstiicke an. Zwischen der DorfstraRe und dem Plangebiet liegen
ebenfalls Wohngrundstiicke. In nérdliche Richtung grenzt das Betriebsgelande eines land-
wirtschaftlichen Lohnunternehmens an, das Weidetiere besitzt, die das Uberplante Dauer-
grinland beweiden.

Nordlich, Ostlich und teilweise auch sudlich wird die landwirtschaftliche Flache von Knicks
begrenzt, wobei der nérdliche Knick hauptsachlich aus WeilRdorn zusammengesetzt ist. Es
handelt sich um einen fir sandgepragte Landschaften typischen Knick, der als weitere Arten
etwas Eiche, Wildrose und Brombeere aufweist. Tupfelfarn, Efeu und Schdllkraut finden sich
in der Krautschicht.

Der 6stliche Knick setzt sich im Wesentlichen aus Flieder zusammen. Zudem finden sich im
Knick Brombeere, Holunder, Wildrose, wenig Hainbuche sowie eine mehrstammige Baum-
weide. Als Krauter wurden auf dem Knickwall und am Wallfuss Tupfelfarn, kriechender Hah-
nenfuld, Taubnessel und Jakobsgreiskraut festgestellt. Am sudlichen Gebietsrand ist eben-
falls ein Knick vorhanden, der jedoch nicht mehr die urspriingliche Lange hat. Die dstliche
Teillange ist trotz des heckenartigen Schnitts noch gut als Knick zu erkennen, wobei sich der
Gehdlzbewuchs aus Flieder, Weilldorn und Wildrose zusammensetzt. Entlang des westli-
chen Nachbar-Wohngrundstiickes ist der Knick nur noch zu erahnen, denn Gehdlzbewuchs
ist kaum noch vorhanden. Ein Wall ist auf gesamter Lange an diesem sudlichen Plan-
geltungsbereich des B-Planes Nr. 8 nicht ausgebildet.
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Die 6stlich anschlieRende landwirtschaftliche Flache wird intensiv als Grasacker / Intensiv-
mahgrinland genutzt. In einigen hundert Metern Entfernung existiert eine landwirtschaftliche
Hofstelle mit einer Biogasanlage; vermutlich werden benachbarte Flachen von diesem Be-
trieb genutzt.

Das Uberplante Weideland stellt Dauergrinland auf einer mageren, von Sandboden geprag-
ten Flache dar. Bei der im Dez. 2021 durchgeflhrten Ortsbesichtigung wurden folgende
Pflanzenarten festgestellt, die die vorhandenen Standortbedingungen widerspiegeln: Spitz-
wegerich, Weicher Storchschnabel, Gewohnlicher Reiherschnabel, Gewdhnliches Fer-
kelkraut, Echter Ehrenpreis, Léwenzahn, Gewdhnliches Hornkraut, Jakobsgreiskraut, Acker-
kratzdistel und wenig Stumpfblattriger Ampfer. Im Fruhjahr 2022 wurde durch einen Vege-
tationskundler Gberprift, ob es sich bei dem betroffenen Weidegrinland um einen gesetzlich
geschutzten Biotop handelt. Lt. dem Gutachter des Kieler Biros GFN mbH handelt es sich
wegen des lediglich vereinzelten Auftretens der Wertgriinland-Pflanzenarten um kein gesetz-
lich geschitztes arten- und strukturreiches Grinland.

Tiere und Pflanzen

Im Hinblick auf Tiere und Pflanzen ist das 6stlich der Hauptortslage von Warder liegende
Areal durch das auffallige und gut ausgebildete Knicknetz auf den i. d. R. sandigen Stand-
orten gepragt. Die Knicks sind dementsprechend sehr wertvoll und unbedingt erhaltens-
wirdig. Die im AuRenbereich liegenden Flachen werden Uberwiegend intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Das heil3t, die Knicks gliedern und bereichern den Landschaftsausschnitt.
Dementsprechend stellen sie einen wertvollen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen dar und
bilden das Gerust flr den Lebensraumverbund.

Das alte Griinland hebt sich im Vergleich zu den benachbarten Flachen durch seinen Arten-
und Blutenreichtum ab, so dass z. B. Insekten und Voégel auf der Flache Nahrung finden.
Dementsprechend hat das Griinland im Gegensatz zu Acker und intensivem Mahgrinland
eine hdhere Wertigkeit. Das Grlnland stellt jedoch keinen gesetzlich geschitzten Biotop dar.

Im Hinblick auf den gesetzlichen Artenschutz ergab die Recherche beim LLUR des Landes
Schleswig-Holstein, dass Vorkommen der Haselmaus im Raum Warder nicht bekannt sind.
Die ansonsten vom LLUR fir den Raum genannten Arten (Ringelnatter und Waldeidechse)
werden im Plangebiet nicht erwartet. Die nachsten Haselmaus-Vorkommen sind aus dem
Raum westlich Neumiinster und dem Forst lloo bekannt. Die an die geplante Wohnbauflache
angrenzenden Knicks sind im Rahmen der Ortsbesichtigung nach Haselmausfreinestern
abgesucht worden; es fanden sich jedoch keine Hinweise auf diese Art.

Weil die Knicks als Geholzstruktur erhalten werden sollen und in den B-Plan Nr. 8 eine ent-
sprechende Festsetzung aufgenommen wird, muss kein Artenschutzbericht vorgelegt wer-
den, denn wegen des vorgesehenen Knickerhalts werden keine artenschutzrechtlich be-
grindeten Konflikte erwartet.

Amphibien
Amphibienvorkommen kdnnen ausgeschlossen werden, denn es gibt im Umfeld keine Ge-
wasser.

Flache, Boden

Das uberplante Gelande gehdrt zu einem Landschaftsausschnitt mit einem ausgeglichenen
Gelanderelief. Schmelzwassersande und -kiese stellen das Ausgangsmaterial fur die Bo-
denbildung dar. Dementsprechend findet sich auf der Flache ein durchlassiger Sandboden.

Vermutlich sind die Bodenverhaltnisse vergleichbar mit denen des angrenzenden Gebietes
des B-Planes Nr. 5: Unter der Oberbodenschicht kénnen Sande, die kiesige Bestandteile
aufweisen, erwartet werden. Darunter findet sich ein Mergelboden. Der Sand ist wasser-
durchlassig.
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Wasser

Das echte Grundwasser befindet sich in einer Tiefe von ca. 1 Meter und tiefer. Infolge grolier
Niederschlagsmengen kann der Grundwasserspiegel jedoch zeitweise an der Oberflache
anstehen.

Luft und Klima

Besonderheiten im Hinblick auf Luft und Klima sind nicht festzustellen. Die Knicks wirken
sich mit ihrer Windschutzfunktion giinstig aus. Ansonsten findet auf angrenzenden Flachen
eine intensive Landwirtschaft mit Viehhaltung statt, wodurch es zu Geruchsbelastungen
kommen kann. Ostlich befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Viehhaltung und
einer Biogasanlage, durch den aufgrund seiner Entfernung und der entgegen der
Hauptwindrichtung befindlichen Lage jedoch keine Beeintrachtigungen auf die
Wohnbebauung zu erwarten sind.

Landschaft

Das Orts- und Landschaftsbild des Raumes 6stlich Warder ist besonders durch das gut aus-
gebildete Knicknetz gepragt. Die AuRenbereichsflachen werden Uberwiegend intensiv land-
wirtschaftlich genutzt.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist im Plangeltungsbereich aufgrund der Siedlungsrandlage und der
landwirtschaftlichen Nutzung als eher gering einzustufen. Das umgebende Knicknetz, das
vielfaltige Funktionen z. B. als Lebensraum und fir den Biotopverbund tbernimmt, wirkt sich
in diesem Zusammenhang positiv aus. Gunstig sind dariiber hinaus die relativ zahlreichen
Graser- und Blitenpflanzenarten im Gberplanten Griinland.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

In unmittelbarer Nahe des PG existieren keine vorhandenen oder geplanten Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung nach Art. 4 Abs. 2 FFH-Richtlinie oder Europaische Vogel-
schutzgebiete.

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Die mit diesem Umweltbericht betrachtete Bauleitplanung dient der Entwicklung einer neuen
Flache fur 10 Wohngrundstiicke im direkten Anschluss an den Siedlungsrand des Ortes
Warder. Damit wird der in Warder festzustellenden Nachfrage nach Wohngrundstticken
nachgekommen. Private Grundstiicke mit einer Wohnnutzung grenzen unmittelbar an. In
ndrdliche Richtung findet sich ein Gewerbebetrieb (landwirtschaftliches Lohnunternehmen),
der eine Emissionsquelle darstellt. Ansonsten finden sich im Umfeld keine weiteren empfind-
lichen oder besonders schitzenswerten Nutzungen.

Kulturgiter, kulturelles Erbe, sonstige Sachgiiter

In diesem Zusammenhang ist das gut ausgebildete und noch vollstandige Knicknetz zu nen-
nen, das infolge der schon lange zurlickliegenden Verkoppelung entstanden ist. Das eng-
maschige Knicknetz stellt eine Besonderheit dar und pragt den Raum; dementsprechend
wertvoll ist es.

Vorbelastung durch Emissionen, Abfallen und Abwéssern
In diesem Zusammenhang liegen keine Erkenntnisse vor. Auf die landwirtschaftliche Nut-
zung auf den angrenzenden Flachen sowie auf in der Umgebung vorkommende landwirt-

schaftliche Hofstellen wird in diesem Zusammenhang hingewiesen. Zudem stellt das noérdlich
angrenzende landwirtschaftliche Lohnunternehmen eine Emissionsquelle dar.

Nutzung erneuerbarer Energie
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Aktuell spielt im PG die Nutzung von Energie aus regenerativen Quellen keine Rolle.

Wechselwirkungen / Wechselbeziehungen

Die im Umfeld stattfindende intensive landwirtschaftliche Nutzung schrankt Wechselwir-
kungen und Wechselbeziehungen deutlich ein. Im vorliegenden Fall ist jedoch als positiv zu
vermerken, dass die im betrachteten Raum existierenden Griinland- und Ackerschlage eine
geringe bis mittlere GroRe haben und das herausragende Knicknetz sich positiv auf Wech-
selwirkungen und Wechselbeziehungen auswirkt. Der am Rande des Plangebietes vorhan-
dene Bestand an Knicks hat eine glnstige Wirkung auf Fauna und Flora sowie eine Bedeu-
tung fur den lokalen Verbund von Grinstrukturen und Biotopen. Zwischen den erwahnten
randlichen naturnahen Strukturen (Knicks) und der landwirtschaftlichen Flache gibt es funk-
tionale Zusammenhange, weil z. B. Tierarten in den Gehdlzbestdnden auf dieser unver-
siegelten Flache Nahrung finden. Fledermause unternehmen entlang der Gehdlzrander Nah-
rungsflige. Das vergleichsweise artenreiche alte Griinland mit seinen Grasern und Bliiten-
pflanzen, das von dieser Bauleitplanung betroffen ist, wirkt sich glinstig auf Wechselbe-
ziehungen aus.

2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustands

2.21 Entwicklungsprognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Weidenutzung auf dieser alten Grunlandflache wirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung
fortgefuihrt werden und eine anderweitige bauliche Nutzung ist in diesem Bereich nicht mog-
lich. Wegen der zu erwartenden Stdrwirkung auf vorhandene Wohngrundstiicke kdnnte sich
der nordlich angrenzende Betrieb vermutlich nicht auf die Uberplante Flache ausdehnen.

2.2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung

Die mit dieser Bauleitplanung angestrebten 10 Wohngrundstiicke werden eine am Sied-
lungsrand vorhandene gréRere Licke einnehmen, die im Rahmen einer vorangegangenen
Bauleitplanung (B-Plan Nr. 5) schon fiir eine Bebauung konzipiert war, denn die Trassen flr
die erforderliche ErschlieBungsstralle sind freigehalten worden.

Nachfolgend werden die Folgen fir Natur und Umwelt beschrieben.

Menschen, menschliche Gesundheit (Unfélle / Katastrophen), Bevolkerung, kulturelles
Erbe

Die Siedlungsrandlage fur sieben benachbarte Wohngrundstiicke geht verloren, weil das
Weidegrunland bebaut wird. Konflikte infolge von Beschattung durch neue Gebaude werden
nicht erwartet, weil die neuen Wohnhauser die ubliche Firsthéhe von ca. 9 m nicht Uber-
schreiten. Aus den 10 neuen Wohnhausern werden keine besonderen Stérungen resultieren,
weil kritische Nutzungen nicht vorgesehen und dementsprechend durch den B-Plan ausge-
schlossen worden sind.

Weil mit dieser Bauleitplanung die Voraussetzungen ausschlieRlich fiur weitere Wohngrund-
stiicke in der Gemeinde Warder geschaffen werden sollen und das Vorhaben insgesamt als
vertraglich einzustufen ist, kénnen erhebliche Folgen fir die Gesundheit der Bevdlkerung
sowie fUr das kulturelle Erbe und die Umwelt (im Hinblick auf Unfélle / Katastrophen) ausge-
schlossen werden.

Das zu dieser Bauleitplanung ausgearbeitete schalltechnische Gutachten hat ermittelt, dass
von dem nordlich angrenzenden lohntechnischen Unternehmen keine besonders grofien
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Larmemissionen ausgehen und dementsprechend keine besonderen Larmschutzmalnah-
men erforderlich werden.

Landwirtschaft

Nordéstlich des Plangebietes befindet sich in etwa 250 m Entfernung eine landwirtschaftliche
Hofstelle mit Biogasanlage, wobei die Biogasanlage selbst einen Abstand von ca. 350 m zur
geplanten Wohnbebauung hat. Die Biogasanlage, in der Giille, Wirtschaftsdiinger und nach-
wachsende Rohstoffe eingesetzt werden, wurde 2018 in Betrieb genommen. Bereits im Zuge
der damaligen Planung und der Baugenehmigung wurde sichergestellt, dass die Anlage kei-
ne negativen Auswirkungen auf die ca. 370 m entfernte Wohnbebauung in der Stralle ,Loh-
weg“ hat. Alle Garrestelager und der Fermenter sind gasdicht abgedeckt, Emissionen wer-
den im Blockheizkraftwerk verbrannt. Durch den Einbau eines Katalysators im Blockheiz-
kraftwerk werden die Vorgaben der TA-Luft erfillt.

Neben der Biogasanlage liegen auch fir samtliche weitere Gebaude und Anlagen der Hof-
stelle Genehmigungen vor, darunter fir Glllebehalter und Stallgebaude in Verbindung mit
der Genehmigung eines Viehbestandes von insgesamt 238 Rindern. Die Genehmigung des
Viehbestandes stammt aus dem Jahr 1996. Zu diesem Zeitpunkt war bereits Wohnbebauung
an der ,Dorfstral’e“ und am ,Lohweg“ in einer Entfernung von ca. 300 m zur Hofstelle vor-
handen, so dass bereits damals die Auswirkungen auf die Wohnbebauung betrachtet wur-
den. Durch die Lage der Hofstelle dstlich des Plangebietes befindet sich diese entgegen der
Hauptwindrichtung von Westen, so dass durch die genehmigten Anlagen und den Viehbe-
stand fur die Wohnbebauung keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind bzw. entstehen.

Die verkehrliche Erschlief3ung ist bereits durch Freihaltetrassen vorbereitet.

Es kommt infolge des Bauprojektes zu keinem Grunverlust, der die Wohnqualitat bestehen-
der Grundsticke beeintrachtigen wurde; der Knickbestand wird erhalten, verliert jedoch sei-
nen Status als gesetzlich geschiitzter Biotop. Die zum Ausgleich erforderliche Knickneu-
anlage ist bei dieser Bauleitplanung beriicksichtigt worden.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Schutzgebiete, Erhaltungsziele und Schutz-
zweck von Natura-2000-Gebieten, geschiitzte Arten und Lebensraume gem. FFH- und
EU-Vogelschutzrichtlinie

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist nach derzeitigem Kenntnisstand folgendermafen be-
troffen:

- Arten- und strukturreicheres Griinland (ohne einen gesetzlichen Biotopschutzstatus)
auf einem vergleichsweise mageren Standort geht verloren.

- Eine bisher unversiegelte landwirtschaftliche Flache, die an 3 Seiten von Knickbe-
stand eingefasst wird, geht verloren. Das heil3t, insbesondere die typischen Knick-
vogel und Fledermause verlieren eine Flache, auf der sie Nahrung finden.

- Wohngrundstiicke ricken an den Knickbestand heran. Es ist zuklnftig von einer St6-
rung der Knicks auszugehen; daher verlieren die Knicks ihren Biotopschutzstatus und
werden formal entwidmet. Als bunte knicktypische Gehélzflache bleiben die Knicks
jedoch erhalten und werden dementsprechend festgesetzt. Aufgrund der Entwidmung
ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich im Verhaltnis 1 : 1 der betroffenen Lange zu
erbringen.

- Es kommt zu einem Verlust von belebtem wertvollen Dauergriinlandboden.

Biologische Vielfalt

Im vorliegenden Fall wird die biologische Vielfalt insofern betroffen sein, als dass eine bisher
unversiegelte Bodenflache mit einem wertvollen Ober- / Mutterboden versiegelt wird und der
neue Siedlungsrand an die Knicks heranriicken wird. Durch die neue Siedlungsflache mit
dem versiegelten Boden und der Freiflachennutzung durch Mensch und Haustier wird die
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Verbundfunktion der angrenzenden Knicks gestort. Wegen des Arten- und Strukturreichtums
(ohne dass bereits ein Biotopschutzstatus vorliegt) des betroffenen Grinlandes wiegt der
geplante Eingriff schwerer.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

Schutzgebiete kommen in unmittelbarer Plangebietsnahe nicht vor, so dass entsprechende
Stoérungen nicht eintreten werden.

Artenschutzaspekte

Ohne dass ein externer Artenschutzgutachter einbezogen worden ist, wird aufgrund des
Knickerhalts von keinen Konflikten mit dem gesetzlichen Artenschutz ausgegangen. Die
Knicks werden als naturnahe Gehdlzstruktur erhalten und am sudlichen Plangebietsrand
wird eine Licke durch eine ebenerdige standortgerechte Pflanzung von knicktypischen Ge-
hélzarten geschlossen. Das heif3t, fir die an Siedlungsrandern in den Knicks vorkommenden
Brutvogel ergeben sich keine erheblichen Veranderungen. Die aus der neuen Siedlungs-
flache voraussichtlich resultierende Stérung des Knickbestandes wird ordnungsgemaf durch
die Anlage neuer Knicks im Langenverhaltnis 1 : 1 kompensiert.

Annlich verhélt es sich bei den Fledermausen: Der Knickerhalt bewirkt, dass diese Geholz-
struktur den Fledermausen weiterhin fir Jagdflige zur Nahrungsbeschaffung zur Verfigung
stehen. Allerdings fehlt in Zukunft die bunte Dauergriinlandflache als Nahrungsquelle.

Eine Kontrolle des Knickbestandes im unbelaubten Zustand der Gehdlze hat keine Anzei-
chen auf ein Haselmausvorkommen ergeben. Daher kann eine Stérung von Haselmausen
infolge der heranrlickenden Wohngrundsticke ausgeschlossen werden. Ansiedeln kénnen
sie sich vermutlich nicht mehr.

Fazit im Hinblick auf den gesetzlichen Artenschutz:

Zusammenfassend stehen dem Siedlungsvorhaben der Gemeinde Warder im Rahmen der
13. Anderung des F-Planes und des B-Plans Nr. 8 aus artenschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken entgegen, sofern der Knickbestand trotz der formalen Entwidmung (Verlust des
gesetzlichen Schutzstatus als Biotop) als naturnahe und bunte knickahnliche Gehdlzstruktur
dauerhaft erhalten bleibt.

Zusammenfassung der artenschutzrechtlich notwendigen MaRnahmen

A: Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

o Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme V1: Erhalt der Knicks: Der nérdliche,
der 6stliche und der sldliche Knick sind als naturnahe knicktypische bunte Gehdlzstruk-
tur dauerhaft in der planerisch festgesetzten Ausdehnung zu erhalten, weil sie Fle-
dermausen als Flugleitlinie und Vdgeln als Lebens-, Brut- und Nahrungsraum diesen.

B: Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

¢ Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRhahme AA1 (Knickneu-
anlage fiir die Vogelgilde der Geholzbriter (inkl. Gehodlzfrei-, Geholzhéhlen- und
Gehdlzbodenbriter): Fur die Beeintrachtigung von 217 m am Plangebietsrand befindli-
chen Knickbestand ist zum fortgesetzten Erhalt der vollen O6kologischen Funk-
tionsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungsstatten der Brutvogelgilde der Gehdlzbriter
eine Neuanlage von 217 m Knick (Verhaltnis 1 : 1) aus regionaltypischen, standort-
gerechten Gehdlzen vorzunehmen.
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Flache

Es kommt zu einem Verlust wertvoller landwirtschaftlich genutzter Flache (Dauergrinland)
mit einem Oberboden, der vielfaltige Funktionen fur die Schutzguter Gbernimmt.

Boden

Im vorliegenden Fall kommt es zu einer relativ umfangreichen Boden-Inanspruchnahme und
Flachenversiegelung, die im Endeffekt bei ca. 48 % der jeweiligen Grundstucksflache liegt.
Verkehrs- und andere Erschlielungsflachen bewirken im betroffenen Bereich eine i. d. R.
vollstandige Flachenversiegelung.

Uberbaute und versiegelte Bodenflachen kénnen keine Funktionen mehr fir den Naturhaus-
halt und die Schutzglter ibernehmen. Diese Grundsticksbereiche besitzen infolgedessen
kein Bodenleben mehr.

Wasser

Kleingewasser und FlieRgewasser sind vom Vorhaben nicht betroffen. Wegen des vermutlich
gerade noch ausreichenden Grundwasserflurabstandes kommt es zu keinem direkten Ein-
griff in das Grundwasser. Jedoch hat die Bebauung negative Folgen: Beeintrachtigungen des
Bodens durch Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung haben regelmaRig auch Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt, weil das beanspruchte Areal seine Funktionen fir das
Schutzgut Wasser weitgehend bzw. vollstéandig verliert. Regenwasser kann im Bereich be-
festigter Flachen nicht mehr versickern und wird Uber die Oberflache abgespiilt, statt dem
Grundwasser zugefiihrt zu werden.

Um dieser Folge entgegen zu wirken, ist u. a. am westlichen Plangebietsrand eine langge-
streckte muldenartige Regenwasserversickerungsflache konzipiert. Der anstehende Boden
ist It. dem vorliegenden alteren Gutachten (fir das westlich liegende B-Plangebiet Nr. 5) aus-
reichend durchlassig, so dass das Regenwasser an Ort und Stelle dem Boden zugefiihrt
wird. Dementsprechend wird angestrebt, das im Gebiet anfallende Regenwasser soweit wie
maglich im Gebiet zu versickern.

Zusatzlich wird angeregt, Nebengebaude, die ein flaches Dach bekommen, mit einer ex-
tensiven Dachbegrinung zu versehen.

Luft (mit Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit)
Nennenswerte Auswirkungen werden zum aktuellen Zeitpunkt nicht erwartet.

Klima, Klimawandel

Die Beanspruchung einer bisher unversiegelten Bodenflache durch Uberbauung und neue
Infrastruktureinrichtungen (z. B. Verkehrsflachen, Stell- und Parkplatzanlagen) wirken sich
auf das Kleinklima aus, weil die bisher von einer Vegetation eingenommene unversiegelte
Bodenflache verloren geht, weil es infolgedessen zu Aufheizungen kommt und zu geringerer
Luftfeuchte. Im vorliegenden Fall wird Dauerland mit einer alten gewachsenen Pflanzen-
narbe Uberbaut, was im Vergleich mit einer betroffenen Ackerflache unglnstiger ist.

Es geht kein Baum- und sonstiger Gehdlzbestand verloren. Es kommt zu keinen Knick-
durchbrichen, jedoch werden die an die neue Bauflache anschlieRenden Knickabschnitte
formal entwidmet. Diese Knicks verlieren infolgedessen ihren Biotopstatus, das Grin-
volumen in Form des Gehdlzbestandes bleibt jedoch erhalten; dies muss kontrolliert werden.

Besondere Auswirkungen des Vorhabens auf den Klimawandel werden nicht gesehen.
Gleichwonhl sind die grundsatzlich bei Siedlungsprojekten auftretenden fiir Boden- und Was-
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serhaushalt sowie das Klima negativen Folgen zu erwarten, die mit dem Verlust unversiegel-
ter Bodenflache und dem Pflanzenbestand einhergehen.

Landschaft

Das Ortsbild ist kaum betroffen, weil mit dieser Bauleitplanung das Schliel3en einer grélieren
Siedlungsliicke vorbereitet wird. Zudem wird der das Gebiet gut einfassende Knickbestand
als lineare Gehodlzstruktur erhalten. Am sidlichen Gebietsrand wird eine Liicke im Knickbe-
stand durch eine neue ebenerdige heckenartige Pflanzung geschlossen; weitere Eingru-
nungsmaflnahmen werden nicht erforderlich.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiuter

Im Zusammenhang mit Kultur- und sonstigen Sachgutern sind erhebliche Auswirkungen als
Folge dieses Siedlungsvorhabens nicht bekannt, denn der fir die gewachsene Kulturland-
schaft wertvolle Knickbestand bleibt erhalten; es kommt zu keinen Knickdurchbriichen. Je-
doch werden die angrenzenden Knicks entwidmet, sie stellen zukiinftig keinen gesetzlich
geschiutzten Biotop mehr da; als Gehdlzstruktur bleiben die Knicks jedoch erhalten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand kommen geschitzte archdologische Objekte im Plangebiet
und dem Umfeld nicht vor.

BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE NACH § 1 ABS. 6 NR. 7 E-l UND § 1 BAUGB
Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféillen und Ab-
wassern

Die ordnungsgemafe Ver- und Entsorgung der entstehenden Wohngrundstiicke ist bei die-
ser Bauleitplanung gewabhrleistet. Im Hinblick auf die schadlose Abfiihrung des Regen- und
Oberflachenwassers werden die notwendigen Vorkehrungen getroffen: Im Gebiet des B-Pla-
nes Nr. 8 ist eine Ruckhaltung und Versickerung des anfallenden Regenwassers vorge-
sehen; u. a. am westlichen Rand wird daflr eine langgezogene Mulde hergestellt. Auf den
Neubau eines Regenwasserrickhaltebeckens kann daher verzichtet werden.

Ansonsten gelten fir die neuen Bewohner die einschlagigen Vorschriften, z. B. in Bezug auf
den Umgang mit Abfallen.

Altlasten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Diese Aspekte werden soweit moglich und sinnvoll durch entsprechende Festsetzungen in
dem verbindlichen B-Plan Nr. 8 geregelt.

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen (insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts)

Die mit der Aufstellung der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Warder
sowie mit dem B-Plan Nr. 8 vorbereitete wohnbauliche Entwicklung steht nicht im Wider-
spruch zur Uberértlichen Landschaftsplanung. Weil mit 10 Wohngrundstiicken lediglich eine
Uberschaubare Siedlungsarrondierung vorgesehen ist, kénnen Konflikte in Bezug auf die
Landschaftsplanung und den Wasserhaushalt ausgeschlossen werden.

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Dieser Aspekt findet im Planungsverfahren in vollem gesetzlich geforderten Umfang Beriick-
sichtigung.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 a-d BauGB

Im Plangeltungsbereich und unmittelbar angrenzend gehen die oben angerissenen Wech-
selwirkungen / -beziehungen weitgehend verloren, weil das betroffene Weideland mit seinem
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unversiegelten Boden in groflerem Umfang versiegelt wird. Die vergleichsweise artenreiche
Grinlandnarbe mit den vorkommenden Vertretern magerer Weideflachen geht vollstandig
verloren. Die Biotopfunktion der benachbarten Knicks wird durch die neue Siedlungsnutzung
vermutlich eingeschrankt. Die unmittelbar an die neuen Wohngrundstiicke angrenzenden
Knicks erhalten keinen schiutzenden Pufferstreifen, der zuklnftig 6ffentliches Gelande dar-
stellt und missen daher entwidmet werden.

Ansonsten ist zu konstatieren: Die Uberbauten oder befestigten Flachen kénnen zukunftig
keine Funktionen fiir die Schutzgiter wie Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen mehr tiberneh-
men und Stérungen durch Mensch und Haustier kommen hinzu, so dass folglich kaum noch
bis keine Wechselbeziehungen mehr bestehen.

BERUCKSICHTIGUNG WEITERER BELANGE
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Es ist kein Bauprojekt aus der naheren Umgebung bekannt, das eine Kumulierung der vor-
habenbedingten Auswirkungen bewirken kénnte.

Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (MaR-
nahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel)

Es wird eine Flache berplant, die im Hinblick auf den Klimawandel nach derzeitigem Kennt-
nisstand vergleichsweise unproblematisch ist, weil keine Gewasser in der Nahe sind und der
Grundwasserstand aktuell nicht kritisch hoch ist. Eine Gefahrdung infolge von Uberflutung ist
unter der Voraussetzung, dass eine ordnungsgemafie und dauerhaft funktionsfahige Ent-
wasserung gewabhrleistet ist, nicht zu erkennen. Der Versickerung des auf den neuen Wohn-
grundstticken anfallenden unbelasteten Regenwassers steht wegen des anstehenden durch-
l&ssigen Boden nach derzeitigem Kenntnisstand nichts entgegen.

Der randlich vorhandene Knickbestand als gliederndes Gehdlz und als Grinvolumen wird
vollstéandig erhalten. Das ist guinstig im Hinblick auf das lokale Klima. Sollte es jedoch keine
Kontrolle geben, kann es langfristig zu einer Reduzierung des Grinvolumens der in die
Privatgarten einbezogenen Knicks kommen. Ansonsten sind zum aktuellen Zeitpunkt keine
besonderen Mallhahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel be-
kannt. Eine Begriinung von Gebaudedachflachen wiirde sich klimatisch glinstig auswirken.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Die mit dem neuen Wohngebdude max. Uberbaubare Grundflache (GR 180 m?) je Grund-
stiick orientiert sich an den in der Nahe Ublichen Werten. Fir Stellplatze, Garagen und ande-
re Nebenanlagen dirfen zusatzlich je Grundstiick max. 150 m? beansprucht werden. Das
fuhrt schlieBlich zu einer vergleichsweise hohen Versiegelungsrate.

Soweit wie mdglich soll wasser- und luftdurchlassiges Befestigungsmaterial (z. B. fur Stell-
platze, Terrassen und private Zuwegungen) verwendet werden, um den negativen Folgen
der Bodenversiegelung zu begegnen.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen

Die aus landschaftspflegerischer und Naturschutzsicht notwendigen Vorkehrungen lassen
sich fir das Plangebiet des B-Planes Nr. 8 folgendermafien zusammenfassen:

Die die neuen Wohngrundstiicke randlich einfassenden Bestands-Knicks missen erhalten
werden.
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Zur weiteren Durchgriinung des Gebietes ist die ErschlieBungsstralle mit Laubbaumpflan-
zungen auf offentlichem Grund zu versehen, wobei die Baumscheiben ausreichend grof3
sein mussen.

Der sparsame Umgang mit Flache und Boden ist aus unterschiedlichen Grinden erforder-
lich.

Das unbelastete Oberflachenwasser soll soweit wie moglich im Gebiet zurlickgehalten und
versickert werden, was bei dem anstehenden Sandboden sinnvoll und méglich ist.

Nachfolgend sind die wesentlichen Vorkehrungen und MafRnahmen in Form von sogenann-
ten grinordnerischen Festsetzungen zusammengefasst:
Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

VERMEIDUNG UND MINDERUNG VON EINGRIFFEN

Erhalt und Erganzung der Knicks

Die am Plangebietsrand vorhandenen Knicks sind in ihrer dargestellten Lange vollstandig zu
erhalten und vor Stérungen zu bewahren. Aus Schutzgriinden ist auf den neuen Wohn-
grundstlicken entlang der Knicks ein 3 m breiter, am Knickwallfuss ansetzender Pufferstrei-
fen einzurichten, der als Wiese extensiv zu unterhalten ist. Abgrabungen und Aufschittun-
gen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art (auch genehmigungsfreie), Stell-
platze und Lagerplatze sind in diesem Knickschutzstreifen nicht zulassig.

Aufgrund der zukinftigen Siedlungslage der Knicks verlieren sie ihren gesetzlichen
Biotopstatus und werden formal entwidmet; dennoch missen die Knicks als gliedernde und
eingrinende Gehdlzstruktur erhalten werden. Eine Beseitigung der Gehdlzflache, die sich
weiterhin aus den knicktypischen Baumen und Strauchern zusammensetzen soll, ist nicht
zulassig.

Der formale Biotopverlust ist entsprechend den Durchfihrungsbestimmungen zum
Knickschutz durch eine Knickneuanlage an anderer Stelle mindestens in derselben Lange
(Ausgleichsverhaltnis 1 : 1) zu kompensieren. In der Bauphase sind durch geeignete
Vorkehrungen (z. B. provisorische Schutzzdune) Beeintrachtigungen der Knicks mit ihren
Uberhalterbdumen und Saumen zu vermeiden.

Die am sudlichen Plangebietsrand vorhandene Licke im Knickbestand ist durch eine eben-
erdige, dauerhaft zu erhaltende Pflanzung mit Strauchern wie Hasel, Weildorn, Hundsrose
und Holunder zu schlielen. Die Hecke ist zweireihig zu pflanzen, wobei die Straucher
gegeneinander versetzt anzuordnen sind. Die Pflanzdichte betragt 80 cm in der Reihe und
40 cm in der Breite. Der Bedarf betragt 25 Pflanzen auf 10 Metern Heckenléange. Das
Pflanzgut muss mindestens den Qualitdtsmerkmalen ,leichte 1 x verpflanzte Straucher mit
einer Hohe von 70 - 90 cm® des Bundes deutscher Baumschulen entsprechen. Die Hecke
soll knicktypisch gepflegt werden; nicht jahrlich in Form geschnitten.

MASSNAHMEN ZUR EIN- UND DURCHGRUNUNG UND ZUM AUSGLEICH, HINWEIS
AUF DIE ARTENSCHUTZRECHTLICHEN VORSCHRIFTEN

Baumpflanzungen an Straflen

An den ausgewiesenen Stellen entlang der ErschlieBungsstrae sind Laubbdume zu pflan-
zen, wobei der offen herzustellende Baumstandort eine MindestgréoRe von 9 m? haben muss.
Es ist entsprechend den Vorschriften der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwick-
lung Landschaftsbau e. V., 2010) je Baum ein durchwurzelbarer unterirdischer Bereich in
einer GroRRe von 12 m? herzustellen. Die offenen Baumstandorte sind durch geeignete Mal3-
nahmen (z. B. Schutzpoller oder -biigel, groke Findlinge) gegen Uberfahren zu sichern. Die
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Baumstandorte kénnen in begriindeten Fallen um max. 5 m straenparallel verschoben wer-
den. Pflanzqualitdt der Baume: 3 x v. Hochstamm, StU 16 - 18 cm. Grundsatzlich sind fol-
gende Baumarten geeignet: z. B. Ahornarten (wie Feldahorn, Spitzahorn in Sorten), Hain-
buche, Echte und Schwedische Mehlbeere, Dornarten (wie Apfeldorn, Scharlach-Wei3dorn,
Hahnendorn), Zierapfel und Zierbirne.

Ausschluss Schottergarten

Die Gartenflachen der Wohngrundstiicke sind — abgesehen von Stellflachen fur Pkw, von Zu-
fahrten auf die Grundstiicke, Wegen und der Terrasse — mit Pflanzen zu begriinen. Weit-
gehend unbegriinte Schotter- und Kiesflachen sowie mit Folie und Vlies abgedeckte Gar-
tenbereiche sind grundsatzlich nicht zulassig.

Begriinung der Dachflachen von Nebenanlagen

Aufgrund der kleinklimatischen Effekte wird empfohlen, die im Plangebiet entstehenden
Dachflachen aller Nebenanlagen mit einer flachen Neigung zu begrinen, um die vor-
habenbedingten Folgen des Bauprojektes (z. B. fur das Kleinklima) zu mindern und um das
Regenwasser zuriickzuhalten. Eine extensive Dachbegriinung ist sinnvoll, die eine Gesamt-
dicke des Begrunungsaufbaus von mind. 15 cm aufweist.

Sonstige MaBnahmen und Vorkehrungen zum Ausgleich und zum Artenschutz

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich fir die Bodeninanspruchnahme und
-versiegelung wird aulRerhalb des neuen Wohngebietes durch Zugriff auf das Guthaben ei-
nes gemeindeeigenen Okokontos (Okokonto westlich des Tierparks Warder, Flurstiick 38/1
der Flur 2 in der Gemarkung Warder, Genehmigung von Juni 2014) erbracht. Durch Zugriff
auf das Okokontoguthaben des Unternehmens Fokusforst wird der Knickausgleich (in einer
Lange von 217 m) erbracht.

Artenschutzrechtlich begriindete Vorkehrungen und MaRnahmen

Die aus Grinden des Artenschutzrechtes erforderlichen und in diesem Umweltbericht aufge-
fuhrten Vorkehrungen und MalRnahmen zugunsten der Fledermause und der Brutvogel sind
umzusetzen.

2.4 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanes in
Form des B-Planes Nr. 8.

2.5 Planungsalternativen

Die Gemeinde Warder hat vor kurzem ein Innenbereichs- und Entwicklungsgutachten erar-
beiten lassen, um die angestrebte Siedlungsentwicklung auf eine fundierte Basis zu stellen.
Das Gutachten weist die Untersuchungsflache 6stlich des Lohweges als geeignet aus, um
Wohngrundsticke zu entwickeln. In einem friheren B-Plan fir eine Nachbarflache (B-Plan
Nr. 5) war diese Siedlungsentwicklung schon dadurch vorbereitet worden, dass die erforder-
lichen ErschlieBungstrassen freigehalten worden sind.

Der aktuell gultige Flachennutzungsplan der Gemeinde Warder deutet an dieser Stelle eben-
falls eine Siedlungsentwicklung an, denn das Gebiet dieses B-Planes Nr. 8 ist als ein ,Erwei-
terungsgebiet” bezeichnet. Unabhangig von dieser Darstellung muss der F-Plan angepasst
werden; das erfolgt mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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Das heilt, Alternativen sind im Vorwege betrachtet worden und naturschutzfachliche As-
pekte sprechen nicht grundsatzlich gegen dieses Siedlungsvorhaben. Gleichwertige und
kurz- bis mittelfristig realisierbare Alternativen werden nicht gesehen.

2.6 Storfallrelevanz (Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bau-
leitplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille und Katastrophen zu erwarten
sind)

Mit diesem B-Plan Nr. 8 werden ausschlieBlich Wohngrundstiicke planerisch vorbereitet.
Dementsprechend weist diese Nutzung kein besonderes Storfallpotential fur Unfalle und Ka-
tastrophen auf; Konflikte sind nicht zu erwarten.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Wichtige methodische Merkmale der Umweltpriifung, Schwierigkeiten, Kenntnis-
liicken

Die Ausgangssituation ist mit einer Kartierung des Knickbestandes, der sonstigen Strukturen
sowie der Flachenbeschaffenheit erfasst worden. Um den Schutzstatus des vom Vorhaben
betroffenen Dauergriinlandes zu klaren, wurde ein externer Vegetationsgutachter einbezo-
gen, der auf der Basis einer aktuellen Gelandekartierung zu einer Einschatzung gekommen
ist. Ein biologischer Fachbeitrag zur Berlcksichtigung des Artenschutzes ist nach aktuellem
Kenntnisstand nicht erforderlich, weil Konflikte nicht zu erwarten sind; denn der Knickbestand
wird erhalten. In den Wintermonaten wurden die Knicks im Hinblick auf Haselmausvorkom-
men untersucht. Die Recherche zum Artenschutz hat keine Hinweise gebracht, die ein eige-
nes spezielles Gutachten erforderlich machen wirden. Aus einem schon langer vorliegenden
Baugrundgutachten fur eine Nachbarflache liegen Erkenntnisse zu Boden und Grundwasser
vor.

Es liegt eine Ausarbeitung eines Fachingenieurs zur Oberflachenentwasserung vor, so dass
die konkrete Planung in den B-Plan aufgenommen werden konnte.

Uber die in diesem Bebauungsplan ausgewiesene FlachengréRe und lber den Abgleich die-
ser Planung mit der durch die beschriebenen Schutzguter charakterisierten Ausgangssitu-
ation ist eine Folgenabschatzung fur Natur und Landschaft mdglich.

Im Rahmen dieses Umweltberichtes mit grinordnerischem Fachbeitrag werden die vor-
habenbedingten Folgen prognostiziert und MaRnahmen entwickelt, um den Auswirkungen zu
begegnen. Die vorgelegte Eingriffs- und Ausgleichsbilanz legt die rechnerisch ermittelte
Ausgleichsverpflichtung dar.

Technische Licken und fehlende Erkenntnisse sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht festzustel-
len.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (auch im Hin-
blick auf die Durchfiihrung von AusgleichsmafRnahmen)

Lt. § 4 c BauGB sind die Gemeinden aufgefordert, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten, zu Uberwachen. Ziel dieses Monito-
rings ist es, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermit-
teln und in der Lage zu sein, geeignete MalRinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

In diesem Zusammenhang ist der zu erhaltende Knickbestand als besondere Struktur zu
nennen. Obwohl der gesetzliche Biotopstatus verloren geht und die Knicks formal entwidmet
werden, muss diese Gehdlzstruktur dauerhaft erhalten werden. Daher gilt es, jegliche
Stérungen dieser Landschaftselemente zu verhindern und dies dauerhaft zu beobachten.

Die Wirksamkeit und Funktionsfahigkeit der Ausgleichsmafnahmen (im Okokontogebiet der
Gemeinde Warder) muss uberpruft werden.
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3.3 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

In der Hauptortslage der Gemeinde Warder soll eine Wohnbauflache fir 10 Grundstlicke
Ostlich des Lohweges ausgewiesen werden. Das kurzlich erstellte Innenbereichs- und Ent-
wicklungsgutachten fir die Gemeinde Warder halt das ausgewahlte ca. 8.300 m? grol3e Are-
al dafiir geeignet, weil es sich bei diesem Vorhaben um eine sinnvolle Arrondierung handelt.
In dem friheren B-Plan Nr. 5, der fir westlich angrenzende Wohngrundstlicke aufgestellt
worden ist, wurden bereits Erschlieungstrassen freigehalten.

Mit dieser Unterlage wird der Umweltbericht zu dieser Bauleitplanung vorgelegt.

Das 0,834 ha grofie Plangebiet befindet sich nérdlich der Dorfstrale auf der ostlichen Seite
des Lohweges und umfasst eine gréfiere Licke am Siedlungsrand, die zum AuRenbereich
gehdrt und landwirtschaftlich genutzt wird. Nérdlich, westlich und sidlich wird das Gelande
von Siedlungsgrundstiicken begrenzt; zur freien Landschaft existiert ein Knick als Abschir-
mung. Noérdlich und stidlich wird die Flache von weiteren Knicks begrenzt.

Die Gemeinde beabsichtigt, in Anlehnung an die benachbarten Wohngrundstlicke auf der
Freifliche 10 weitere Bauplatze fir Wohnhduser zu ermdglichen. Die verkehrliche Er-
schlieBung erfolgt aus westlicher Richtung vom Lohweg aus, wobei der daflir erforderliche
Platz bereits freigehalten worden ist. Je Grundstiick steht eine max. 180 m? grol3e Flache flir
das Wohngebaude zur Verfigung; fur Stellplatze, Garage und andere Nebenanlagen durfen
zusatzlich je Grundstick max. 150 m? beansprucht werden.

In einem parallelen Verfahren wird die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes durch-
geflhrt, weil der gemeindliche F-Plan diese Siedlungsentwicklung bisher nicht vorbereitet. In
diesem Plan ist zwar ein ,Erweiterungsgebiet‘ dargestellt, diese Ausweisung ist jedoch nicht
ausreichend.

Im Hinblick auf Tiere und Pflanzen ist das 0Ostlich der Hauptortslage von Warder liegende
Areal durch das auffallige und gut ausgebildete Knicknetz auf den i. d. R. sandigen Stand-
orten gepragt. Die Knicks sind dementsprechend sehr wertvoll und unbedingt erhaltenswir-
dig. Die im AuRenbereich liegenden Flachen werden lberwiegend intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Das heildt, die Knicks stellen wertvollen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dar und
bilden das GerUst fir die Lebensraumvernetzung. Der Erhalt dieser Knicks im Siedlungs-
raum als naturnahe Gehdlzstruktur muss dauerhaft Gberwacht werden.

Das von dieser geplanten Siedlungsentwicklung betroffene alte Grinland ist arten- und bla-
tenreich, so dass z. B. Insekten und Vogel auf der Flache Nahrung finden. Dementsprechend
hat das Griunland im Vergleich mit Acker und mit intensiven Mahgrunland eine héhere Wer-
tigkeit. Eine Begutachtung des Grinlandes im Frihjahr 2022 durch einen Vegetationskundler
hat ergeben, dass es sich um keinen gesetzlich geschitzten Biotop handelt.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fir diese 10 neuen Wohngrundstiicke wird auf einer
Okokontoflache der Gemeinde Warder erbracht. Durch den Zugriff auf ein spezielles Knick-
Okokonto wird die formale Entwidmung des Knickbestandes kompensiert.

3.4 Referenzliste der fiir den Umweltbericht herangezogenen Quellen

DSB, Ing.-Buro Dérries, schalltechn. Beratung GmbH (Juni 2021): Schallgutachten. Gettorf

GSB, Grundbau-Ing. Schnoor + Brauer GmbH & Co.KG (September 2011): Bodenson-
dierung mit kf-Wert-Bestimmung im B-Plangebiet Nr. 5. Bredenbek
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Kiel
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MLR (2001): Regionalplan fur den Planungsraum Ill, Technologie-Region K.E.R.N — Fort-
schreibung 2000. Kiel

MUNF - Ministerium fir Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (1999):
Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein. Kiel
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Aufgestellt:
Altenholz, 20.07.2023

Freiraum- und Landschaftsplanung
Matthiesen - Schlegel
Landschaftsarchitekten
Allensteiner Weg 71-24 161 Altenholz
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde W

Die Begruindung wurde am 10.08.2023 durch Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt.

Warder, den  Ak.12. 209 .

- BUrgermeisterin -

Aufgestellt: Kiel, den 10.08.2023

B 2 K B2K und dn Ingenieure GmbH
Schleiweg 10, 24106 Kiel

N Tel.: +49 431 596 746 0
dn l |ng info@b2k-dni.de ® www.b2k-dni.de






