Fassung vom 2.4.1986

ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 3.Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Warder

gem. §5(7) BBauG
fir das Gebiet: Sandkamp/Wochenendhausgebiet ndrdlich des

Langwedeler Weges

AufstellungsbeschluB3

Die Aufstellung der Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt auf

der Grundlage der Aufstellungsbeschliiisse der Gemeindevertretung
vom 14.7.1983 und 22.2.1984.
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Rechtliche Grundlagen

Der gliltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Warder wurde genehmigt
durch ErlaB des innenministers vom 8.7.1977,
Az.: IV 810 b - 812/2 -*'58.168.

Die Aufstellung der Plananderung erfolgt als Deckblatt zur genehmigten
Fassung des Fléichennutzur{ésplans im MaBstab 1 : 5 000 der Deutschen

Grundkarte.

Die Planung erfolgt gem&B Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1876 (BGBII. | S$.2256), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24 Juni 1985 (BGBI. | S.1144),

und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.September 1977 (BGBI. | S.1763).

Die zeichnerische Darstellung des FIéchehnutzUngs’p-lans erfolgt

auf der Grundlage der Planzeichenverordnung 1981,

PlanzV 81 vom 30.Juli 1981 (BGBI. | S. 833).

Die Darétellungen und Ausweisungen des Flachennutzungsplans erfolgen
auf der Kartengrundlage der Deutschen Grundkarte im MaBstab

1 : 5 000. Als Planunterlage wird die jeweils neuste Fassung heran-
gezogen Uber den Kartenvertrieb des Landesvermessungsamtes.

Die Darstellungen der vorhandenen Bebauung in der Grundkarte

entsprechen nicht in allen Bereichen dem vorhandenen Bestand.
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Erlduterung der Plandnderungen

Der genehmigte Flachennutzungsplan der Gemeinde Warder hat innerhaib
des Geltungsbereichs der 3.Anderung in den Grundziigen folgende Nutzungen

ausgewiesen:

\ - Sondergebiete, Mobilheime
- Grinflachen, Parkanlage und Fldchen fir die Landwirtschaft,
Ponyhof.
Abb. Auszug aus der genehmigten Fassung desFldchennutzungsplans 1 :5 000
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Die fiur diesen Bereich gliltige Satzung des Bebauungsplans Nr.4
wird im 'Parallelverfahren' einer Anderung und Uberarbeitung unter-
zogen. Die vorbereitende Bauleitplanung soll durch die Aufstellung

dieser 3.Anderung des Flachennutzungsplans erfoigen.

Das Plangebiet ist bis zum Zeitpunkt des Planungsbeginns dieser
Anderung ca. zu 30% mit Mobilheimen bebaut. Der grundlegende
Gedanke sog. mobile Wochenendhduser fir das gesamte Gebiet auf-
zustellen, kann fir die Zukunft nicht aufrecht erhalten werden.
Vielmehr ist der Badarf fiir die Aufstellung kleiner'Wochenend—
hauser in Holzbauweise entstanden.

In den Grundziigen besteht die 3.Anderung des Flichennutzungsplans

in der Herausnahme und Anderung der Nutzungsart 'Mobilheime!.

Die vorhandenen Mobilheime werden ortsfest als Wochenendhauser
genutzt. Teilweise wurde die sehr schmale Bauweise dieser Hauser
durch bauliche Erganzungen erweitert. Dem Standortwechsel steht
entgegen der hohe Kostenfaktor fir den Transport und das fehlénde
Angebot entsprechend anderer Anlagen. Auch die Kosten fir die

Ausgestaltung der Freifldchen des Hausgrundstiicks haben haben

_‘die 'Mobilitdt' dieser Wochenendhduser verhindert.

Zwischenzeitlich wurde ein anderer Haustyp in einigen Grundsticken
erstellt, der dem Anspruch der Erholungssuchenden durch hdheren

Wohnwert besser gerecht wird. Ziel der Planung ist es, durch

moglichst geringe Hauskosten ein HdchstmaBl an Wohnkomfort fir die

das Freizeitwohnen zu erreichen. Diese Absicht wird zusadtzlich be-
glinstigt durch die Grundbesitznutzung liber Pachtvertrége. Die hohen
Anschaffungskosten flir den Grundbesitz entfallen fir dieses Wochen-
endhausgebiet. Hierin liegt auch die grundiegende Unterscheidung
dieses Sondergebietes gegenliber herkdmmiichen Wochenendhausge-

bieten .
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Durch die 3.Anderung des Flachennutzungsplans wird die Nutzung
'Sondergebiet - Mobilheime' in Sonderbaufldche gemaB §1(1)4 BauNVO

gedndert. Das Plangebiet soli als Wochenendhausgebiet genutzt werden.

Der gleichzeitig im Aufstellungsverfahren befindlichen Satzung

des Bebauungsplans Nr.4 -1.Anderung (Neufassung)- bleiben die
besonderen Nutzungsbestimmungen durch Festsetzung der stéddte-
baulichen Ordnung vorbehalten. Diese 3.Anderung des Flichen-

nutzungsplans beschreibt die Grindziige der Planung.

Wesentlicher Bestandteil der Anderung des Flachennutzungsplans
wird die Anderung und teilweise Verkleinerung der Flichen des
Sondergebiets, die Anderung der Griinflichen und die Heraus-

nahme der Flichen fir die Landwirtschaft.

Die bisher ausgewiesenen Fldchen Ballspielfeld, Spielptatz und Freibad
sind ebenso Gegenstand der Anderung. Die zwischen Langwedeler Weg
und Sondergebiet ausgewiesene Fldche 'Grinflache, Parkanlage' ist

zwischenzeittich in die Nutzung des Sondergebietes eingegangen. Hier

ist ein Ballspielfeld und ein Kinderspielplatz umgeben von Grin- und

N Wasserflachen errichtet worden.

Der Bau eines Freibades ist aus Kostengriinden und wegen vorhandener

Nutzungen am Wardersee nicht mehr Gegenstand einer Planungsabsicht.

Die bisher als Spielflachen ausgewiesenen Bereiche entlang des Lang-
wedeler Weges werden in eine Anpflanzungsfldche umgewandelt und
den neu ausgewiesenen Spiel-, Freizeit- und Erholungsfldchen zuge-

ordnet.
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Auf der Grundlage der alten Satzung iber den Bebauungsplan 4

wurden dem Plangebiet 200 Mobilheime zugeordnet. Die neue Planung

geht nunmehr davon aus, 170 - 180 Grundstlicke fiir die Errichtung

von Wochenendhdusern zu ermdoglichen.

Durch die Kennzeichnung von Fléchen fiir Schutzvorkehrungen im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes will die Gemeinde deuttich

machen, dafl aufgrund de“r'.Nutzungen des Ballspielfeldes und der

Tennisplatze schadliche Ladrmeinwirkungen moglich :;ind. Der ver-

bindlichen Bauleitplanung soll es vorbehalten bleiben, hierzu

Festsetzungen zu treffen. Gedacht ist dabei an:

- Larmschutzwialle mit Anpflanzungen landschaftsge-
rechter Gehdlze

- Festlegung einer bestimmten erforderiichen Héhe
dieser Abschirmung

- Zeitliche Begrenzung der Spieldauer und Kildrung der

Frage der Spielberechtigten und der Nutzer.

Das -gesamte Plangebiet gliedert sich in drei Abschnitte.

_ Der mittlere Teil ist vorhanden und vollstdndig bebaut.

Der zweite Abschnitt wird im nérdlichen Teil zur Zeit er-
schlossen und bebaut. Flr diese Abschnitte ist die vorhandene

Gebietskldranlage zur Entsorgung der anfallenden Abwasser

ausreichend. Der geplante dritte Abschnitt im Siden im Bereich

der Wasserflache kann erst nach Erweiterung dieser Anlage oder

nach .AnschluB an die geplante zentrale Ortsentwdsserung erfolgen.

Es ist geplant, die Entsorgung der Gesamtanlage unter AuflGsung
der Gebietskldranlage an die geplanten zentralen Einrichtungen

der Ortsentwésserung anzuschlieBen.
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Bergbauliche Belange

MaBnahmen, die den Bestimmungen des Bundesberggesetzes unter-
liegen, sind zu ermdglichen und durch zukiinftige Planungen nicht
zu verhindern. ( Bergamt fiir das Land Schleswig-Holstein in

Celle)

Alle Grundstlicke erhalten Trinkwasser— und GasanschliuB.
Die Versorgung des Baugebiets mit Trinkwasser erfolgt zur

Zeit Uber eine betriebseigene Brunnenanlage.

Die Versorgung mit Strom wird bis zur Messung 'Feriendorf
Warder GmbH' durch die Schleswag AG, Rendsburg, sichergestelit.
Hiernach erfolgt die Weiterleitung Uber betriebsinternes Ver-
sorgungsnetz. (siehe hierzu Stellungnahme der Schleswag zur

Neufassung des Bebauungsplans 4, Az.: R/Eg/Pe vom 7.1.85.)

Beschlossen durch die Gemeindevertretung am 13, 03, 86

Warder, den | 8, 04, 36

Siegel jrgermeister




