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8. Anderung
des
Flachennutzungsplanes
der

Gemeinde Warder

flir den Bereich ,,Lohe*;

am Lohweg, zwischen dem Lohweg, der Dorfstrae und dem
Grundstiick Lohweg 16 und an der Schulstrale, zwischen dem
Grundstiick SchulstraBe 13 und dem Lohweg



R&umlicher Geltungsbereich

Die Gemeinde Warder liegt im landlichen Raum an der Ostlichen Grenze des Kreises

Rendsburg-Eckernforde.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Ortslage Warder (Baugebiet B-Plan Nr. 3) an.

Die genaue Lage des Geltungsbereichs
nachfolgenden Ubersichtskarte zu entnehmen.
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Planerisches Erfordernis

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt zur kontinuierlichen stadtebaulichen Ent-
wicklung der Gemeinde. Aus der Sicht der Gemeinde ist bei dieser Entwicklung ein laufendes
Angebot flr ortsanséssige Bewerber vorgesehen.

Die Konflikte mit einem vorhandenen Schmiedebetrieb sowie einer nérdlich der Ortslage befind-
lichen Gansemastanlage lésen planerische Betrachtungen, insbesondere fir den nérdlichen
Teil der Ortslage aus.

Planerische Konzeption

Im Rahmen der Dorfentwicklungsplanung wurden drei potenzielle Entwicklungsbereiche unter-
sucht. Prioritat besitzt aus Sicht der Gemeinde der an das Baugebiet B-Plan Nr. 3 anschlieRen-
de Teil, da eine noch nicht realisierte Wohnbauflache integriert werden kann.

Hinsichtlich der Vorgaben aus Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung wird nun
ein Teil der fur den Nordrand Gberlegten Entwicklung in die 8. Anderung des Flachennutzungs-
planes als Wohnbauflache aufgenommen.

Vor dem Hintergrund des landesplanerisch vertretbaren Umfanges der Siedlungsplanung sowie
der zu erwartenden geringfugigen Uberschreitung des Entwicklungsrahmens werden in der
verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan Nr. 5) eng abgegrenzte Baufenster, MindestgroRe der
Grundstlcke sowie die Zuléssigkeit nur von Einzelhausern festgesetzt. Das Plangebiet liegt am
Ortsrand und soll eine aufgelockerte Bebauung erhalten. Unter diesen stadtebaulichen Ge-
sichtspunkten wird daher die Anzahl der Wohneinheiten auf zwei je Geb&ude begrenzt.

Die ausgewiesenen Flachen dienen dem Eigenbedarf. In der verbindlichen Bauleitplanung wird
daher auf das Angebot fir ortliche Bewerber hingewiesen. Ferner wird geprift, ob die Gemein-
de durch Grunderwerb die Vergabe auch in zeitlicher Sicht steuern kann.

Die GroRe der Wohnbauflachenausweisung betragt 0,73 ha und lasst 9 Grundstiicke fur Ein-
familienhauser zu. Ferner ist im westlichen Teil eine ca. 0,2 ha groRe Flache als Griinflache
Spielplatz vorgesehen. Der Spielplatz ist auch fir die umliegenden Bereiche, insbesondere das
Baugebiet des B-Planes Nr. 3 gedacht. FuBlaufige Verbindungen sind bereits vorhanden.

Nordlich des Teilbereichs 2 ist eine Flache fur Ausgleichsmafinahmen vorgesehen. Die GroRe
wird im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 5 mit 1.720 qm ermittelt.

Flachenangaben

Grunflache Spielplatz 2.000 gm
Bauflache 6.800 gm
Strallenanteile 250 gm
Kompensationsflachen 1.720 gm
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Umwelt / Landschaftspflege / Inmissionen

Durch das Planungsvorhaben werden die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe in ihrer

Bewirtschaftung nicht eingeschrankt. Eine ordnungsgemafRe Landwirtschaft ist daher auch
weiterhin gesichert.

Der geltende Landschaftsrahmenplan des Kreises Rendsburg-Eckernférde weist darauf hin,
dass die Gemeinde Warder im Naturpark Westensee (§ 29a LNatSchG S.-H.) liegt.

Der Landschaftsplan liegt vor. AusgleichsmaBnahmen werden nérdlich im Plangebiet Teil 2
liegend realisiert und vertraglich gesichert. Die konkrete Zuordnung erfolgt im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung.

An die Wohnbauflachenausweisung grenzt in nérdlicher Richtung ein Schmiedebetrieb.

Zwischen Wohnbauflachen und diesem Schmiedebetrieb wird eine Lar PRy iziiakpahme
erforderlich. Ebenrfalis-in-rérdlicher-Rich Hhg-jedoch-von-der-Ortslage-abgese befindet sick
eine—-Gansemastantage—m—Rahmen aer-verbieiicnen—Batleitplanunghiirdlveraesehopdie
Realisierung—des—Baugebietes—durch—sinen—Grundstiickskaufver -’MM@:-
Bedingungfir don-Betrib-zusicherm (o f oo, )7 2 LAY

Nordwestlich des Plangebiets liegt in ca. 500 m Entfernurﬁ/éir?/s)giieﬁst ol
des Schielstandes liegt ein Schalltechnisches Gutachten vor, welches die S
in der Nachbarschaft bewertet.

Schutz des Gewéssers Lohegraben

Folgende Einschrénkungen sind gem. § 6 Abs. 4 der Satzung des Wasser- und
Bodenverbandes zu beachten:

Innerhalb eines Streifens von 5,0 m von der oberen Bbéschungskante durfen Bauten nur in
besonders begriindeten Fallen errichtet und Baume, Straucher und Hecken nur so gepflanzt
werden, dass die Unterhaltungsarbeiten nicht unverhaltnismaRig erschwert werden.
Ausnahmen bedtirfen der Zustimmung des Verbandes.

Im Zusammenhang mit der Einfihrung der EU-Wasserrahmenrichtlinie ist der Verband
gehalten seine Gewésser weiterzuentwickeln. Konkret bedeutet dies, dass der Verband
mittelfristig bestrebt ist, fur die Verbandsgewasser einen 10 m breiten Randstreifen beidseitig
als Schutzstreifen einzurichten. Bei der Umsetzung der 8. Anderung des F-Planes in einen
Bebauungsplan wird die Gemeinde dieses berlicksichtigen.

Es ist vorgesehen das Gewasser zu renaturieren. Aus diesem Grund wird in die verbindliche

Bauleitplanung ein 10 m breiter Randstreifen als Schutzstreifen vorgesehen. Eine
zeichnerische Darstellung kann in diesem Plan nicht lesbar erfolgen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung ist durch vorhandene Gemeindewege, die eines Ausbaus bedrfen, gesichert.



MaBnahmen zur Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch die zentrale Einrichtung.

Fur die Loschwasserversorgung erforderliche Einrichtungen werden in Absprache mit dem
ortlichen Wehrfilhrer geschaffen. Fur die Léschwasserversorgung ist der Bau eines
Léschwasserbrunnens erforderlich.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die zentrale Einrichtung der Gemeinde.

Regenwasser wird auf den privaten Grundstiicken maoglichst versickert. Grundlage flur die
Versickerung von Regenwasser aus dem Bereich der hauslichen Bebauung ist das ATV-
Arbeitsblatt A138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser".

Das Niederschlagswasser der StraRenflachen kann an die vorhandene RW-Kanalisation
angeschlossen werden.

Fur die Regenwasserentsorgung von StraRen- und Gewerbeflachen sind die ,Technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei
Trennkanalisation" vom 25.11.1992 zu beriicksichtigen.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG.

Um Schéden an vorhandenen Anlagen auszuschlieRen, ist bei Durchfiihrung der

beabsichtigten Arbeiten die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen zu
beachten.

Gasversorgung

Die Gasversorgung mit Erdgas erfolgt durch die Schleswag AG.

Fernmeldewesen
Die Versorgung erfolgt durch die Telekom.

Zur technischen Versorgung des Planbereichs ist die Verlegung neuer Telekommunika-
tionsanlagen erforderlich.



Flr den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG,
Niederlassung Heide, SuN, Postfach 12 00, in 24100 Kiel, so frih wie mdglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Beseitigung von Miill und Abfillen

Die Miillbeseitigung erfolgt gem. der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernférde.

Aufgestellt:

Warder,den..........

- Der Burgermeister -

Stand: 23.11.2004

Dipl. Ing. Ernst Potthast, Architekt und Stadtplaner, 24787 Fockbek, Telefon (0 43 31)6 22 66



