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Begriindung zur Entwicklungs- und Erganzungssatzung nach § 34 {4) 5. 1 Nr. 2 und 3 und (5) 8. 2 BauGB der Gemeinde Warder
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1. Planungsanlass

Die Gemeinde Warder beabsichtigt bereits seit
einigen Jahren, die Wochenendhausbebauung an
den Uferbereichen des Brahm- und Wardersees
rechtlich zu regeln. Dabei sollen die vorhandenen
kicineren  Wochenendhduser  stidtebaurechtiich
zugelassen werden. Auf der anderen Seite soll die
Uberbaubarkeit der vorhandenen Flachen aber so
gingeschrankt werden, dass eine Ausuferung der
Bebauung durch Neu- und zusétzliche Zweit-
bebauung in Zukunft verhindert werden kann. Die
Gemeinde Warder will deshalb durch neues
Satzungsrecht dem vorhandenen, nicht zu grolten
genehmigten Bestand planungsrechtliche Sicherheit
bieten, innerhalb eines vorgegebenen Rahmens
kleing bauliche Erganzungen und die Bebauung von
Baullicken zuiassen, weitere Bebauung aber aus-
schlieflen.

Diese Planungsintension hat die Gemeinde schon
durch den Erlass einer am 30.05.1998 bekannt
gemachten Entwickiungssatzung angestrebt. Das
Oberverwaltungsgericht  Schleswig-Holstein  hat
diese Entwicklungssatzung im Rahmen sines
Normenkontroliverfahrens  durch Urteil  vom
17.06.2001 ~ Az.: 1 K 21/98 - aber fiir nichtig
erklart. Als wesentliche Begriindung dieses Urteils
wurde aufgefihrt, dass der Satzungsbereich zu eng
um die vorhandene Bebauung gezogen worden sei,
Die Gemeinde habe dabei verkannt, dass der
Geltungsbereich einer Entwicklungssatzung auch
die nicht bebauten, aber von einer Bebauung beein-
flussten Grundstiicksteile mit umfassen misste.
Damit sind z.B. Hausgérten, Carportbereiche,
Spielpldtze und ahnliches gemeint, Auch eventuelle
Bauliicken, von denen es im Grunde nur noch
wenige im Plangebiet gibt, hatten als bebauungs-
fahige Grundstiicke mit einbezogen werden
missen.

Das Oberverwaltungsgericht hat im o.a. Urteil vom
17.05.2001 bereits aber selbst zum Ausdruck
gebracht, dass der festgestellte Mangel Ober den
Zuschnitt des Satzungsgebietes keinen uniiber-
windbaren Mangsl darstellt und dem Neuerlass
einer entsprechend modifizierten Satzung nicht
entgegensteht. So hat das Oberverwaitungsgericht
darauf hingewiesen, dass die Gemeinde das von ihr
verfolgte Ziel, die Ausuferung der Bebauungs-

tatigkeit zu verhindern, durch die Festsetzung von
Baufenstern erreichen kann. Dies und andere
Hinweise des Gerichis sind jetzt in einer neuen
Entwicklungs- und Ergénzungssatzung  berlick-
sichtigt worden. Die Entwickiungssatzung nach § 34
Abs. 4 5.1 Nr. 2 BauGB (siche 2.1) umfasst das
Satzungsgebiet zu einem weit (berwiegenden
Anteil. Sie ist fir angrenzende kleinere Bereiche,
die aulerhalb der durch den Flachennutzungsplan
fur Warder, der mit Erlass vom 08.07.1877 vom
Innenministerium genehmigt und am 23.00.1977
ortsliblich bekannt gemacht worden ist, fesige-
setzten Wochenendhausnutzung liegen, mit einer
Erganzungssatzing nach § 34 Abs. 4 $.1 Nr. 3
BauGB (siehe 2.2) verbunden worden.

2. Rechtliche Voraussetzungen zum
Satzungserlass
2,1 Entwicklungssatzung

Die Aufstellung einer Entwicklungssatzung nach §
34 Abs. 4 5.1 Nr. 2 BauGB ist an bestimmte rechi-
liche Voraussetzungen gekniipft.

So muss zum einen ein bebauter Bereich im
Aufienbereich im Sinne des § 34 Abs. 4 $1 Nr. 2
BauGB voriiegen. Die Wochenendhausgebiete an
den Ufern des Brahm- und Wardersees erfillen
diese Voraussetzungen, denn das  Oberver-
waltungsgericht hat im Rahmen des Normen-
kontrollverfahrens bergits festgestell;, dass die
vorhandene Bebauung als Splittersiedlung  im
Auflenbereich zu bewerten ist, filr die grundsatzlich
der Erlass einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 BauGB maoglich ist,

Als zwelte rechiliche Voraussetzung muss ein der
artiges Planungsareal im Flachennutzungspian als
Bauflache dargesteilt sein (§ 34 Abs. 4 S.1 Nr. 2
BauGB). Dieser Forderung wird entsprochen, da der
Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Warder den
Geftungsbereich der Satzung ais Wochenendhaus-
gebiet und damit als Baufldche darstelit.

Die dritte rechtiiche Forderung, die an eine Ent-
wicklungssatzung gestellt wird, ist ibre Vereinbarkeit
mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
(§ 34 Abs. 5 8.1 Nr. 1 BauGB}. Da sich die neue
Satzung, wie ausgefihrt, an den Figchen-
nutzungsplandarstellungen  orientiet  und  sich
hinsichtlich des Mafes der baulichen Nutzung am
genehmigten Bestand ausrichtet, schreibt sie damit
die Inzwischen geordnete stidtsbauliche Ent-
wicklung fest und fiihrt sie durch die vorgegebenen
planungsrechtlicher Regelungen zur Art und zum
Mal} der baulichen Nutzung weiter.

AuBerdem darf gema® § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2
BauGB eine Entwickiungssatzung nicht die Zu-
lassigkeit von Vorhaben begriinden, fir die eine
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung des
Bundes oder nach Landesrecht durchzufiihren jst,
Wochenendhauser in einem Umfang, wie er in der
Entwicklungssatzung zugslassen werden soll,
werden weder von Anlage 1 des Gesetzes (ber die
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Begriindung zur Entwicklungs- und Ergénzungssatzung nach § 34 (4) S. 1 Nr. 2 und 3 und (5) 8. 2 BauGB der Gemeinde Warder

Umweltvertraglichkeitsprifung des Bundes noch
vom Gesedz Gber die Umweltveriraglichkeitspriifung
des Landes Schleswig-Holstein als Vorhaben
erfasst, fir die eine Umweltvertraglichkeitspriifung
durchzufUhren ist. Fir die durch die Entwicklungs-
satzung zugelassene Wochenendhausnutzung ist
deshalb keine Umweitvertraglichkeitsprisfung durch-
zufiihren. Dadurch wird auch dieser Forderung des
§ 34 Abs. 5 BauGRB Geniige getan.

Im Ubrigen dirfen nach § 34 Abs5 S.1 Nr. 3
BauGB auch keine Anhaltspunkte dafiir vorliegen,
dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter (FHH-Gebiete oder euro-
péische Vogelschutzgebiete) durch die Satzung
beeintrachtigt werden. Eine derartige Beeintrachti-
gung scheidet aber schon deswegen aus, weil die
fraglichen Uferbersiche entlang des Brahm- und
Wardersees nicht in einem der genannten Schutz-
gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung liegen.

Zusammenfassend idsst sich also sagen, dass alle
rechtlichen Voraussetzungen zur Aufsteliung einer
entsprechenden Entwickiungssatzung erfillt sind.

2.2 Ergédnzungssatzung

Soweit die Flichen im Satzungsgebiet vollstiandig
oder gréfitenteils aullerhalb des durch den Figchen-
nutzungsplan fir die Gemeinde Warder ausge-
wiesenen Waochenendhausgebietes liegen, handelt

* €8 sich um eine Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs.

4 5.1 Nr. 3 BauGB. FGr diese Flichen, fiir die der
Flachennutzungspian flir die Gemeinde Warder
.Fléchen flir die Forstwirtschaft" ausweist, liegen die
Voraussetzungen fir eine Erginzungssatzung nach
§ 34 Abs. 4 S.1 Nr. 3 BauGB vor. Sie grenzen
unmittefbar an den durch die Entwickiungssatzung
umschlossenan Ortsteil und werden durch die
bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche als
Wachenendhausgrundstiicke gepragt:

- Die Grundstlicke Am Hammer 34 (Flurstiick
28/16) und 36 (Flurstiick 28/15} — vergleichbar
mit einer Baulicke - haben ihre Pragung als
Wochenendhausgrundstiicke  infolge  der
durchgehenden Bebauung auf den an-
grenzenden Grundstiicken erhalten.

- Die nordlichen Teilflichen auf den Grund-
sticken ndrdlich des Lerchenweges  und
Meisenweges werden durch die an den
Lerchen- und Meisenweg jeweils sidlich
angrenzende Bebauung als Wochenendhaus-
grundstlicke gepragt. Die Pragung ergibt sich
auch daraus, dass sie mit den sidiich
angrenzenden Grundsticken die Wegeer-
schlielfung gemeinsam haben und hinsichtlich
GrundstlicksgroRe und —zuschnitt mit diesen
grokencrdnungsmalig  vergleichbar  sind,
Diese Grundstlicksstruktur l4sst sich klar von
den grof3en ndrdiichen Freifiichen (zwischen
der Nordgrenze der einzubeziehenden
Flachen bzw. den daran  unmittelbar
anschliefenden Wegefischen und dem Lang-
wedeler Weg, Flurstlicke 11/24 und 51/ 25)

abgrenzen, so dass sich damit auch eine kiare
Grenze des Wochenendhausgebietes nach
Norden ergibt.

- Das Grundstick Wiesenolick 1 (Flurstiick
5110} wird durch die anschiieRende dstiiche
Bebauung am Fasanenweg geprégl. Eine
kleine norddstliche Ecke dieses Grundstiickes
ist im Ubrigen in das Wochenendhausgebiet
des Fl&chennutzungsplanes einbezogen
worden.

Die Pragung der vorgenannten Flachen fir
eine Wochenendhausnutzung wird durch die
auf ihnen entstandene Wochenendhausbe-
bauung bestatigt (ausgenommen hiervon ist
lediglich die Bauliicke Meisenweg 7, Flursifick
43/ 8).

Gegeben sind auch die fir den Erlass einer
Ergdnzungssatzung  welieren  Voraussetzungen
nach § 34 Abs. 5 5.1 Nr. 1 bis Nr. 3 BauGB. Von
der danach erforderfichen Vereinbarkeit mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung {Nr. 1 von
Abs. 5 5.1) kann deswegen ausgegangen werden,
weil es sich um kleinere, unmittelbar angrenzende
Flachen handelt, deren Bebaubarkeit als Wochen-
endhausgrundsticke durch bebaute Grundsticke
gepragt wird, flr die der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Warder Wochenendhausnutzung aus-
weist. Damit wird dem Planungskonzept der
Gemeinde Warder in  diesem Bereich im
Wesentlichen entsprochen. Auf diesen Flachen ist
inzwischen eine Wochenendhausbebauung ge-
nehmigt worden, die diese Pragung bestatigt. Durch
die am genehmigten Bestand orientietten
Regelungen dieser Satzung soil diese geordnete
stadtebauliche Entwicklung festgeschrieben bzw.
weitergefUhrt werden. Die genehmigte Bebauung
auf den betreffenden Flachen weist im Ubrigen
darauf hin, dass die Zielsetzungen des Flichen-
nutzungsplanes hier zu Gunsten siner YWochenend-
hausnutzung aufgegeben worden sind.

Flr die weiteren Voraussetzungen nach § 34 Abs. 5
Nr. 2 und 3 BauGB gilt das zu der Entwicklungs-
satzung AusgefGhrie entsprechend.

Zu beiden Satzungen ist schliellich darauf hinzu-
weisen, dass sie mit der Landesplanung vereinbar
sind. Es bestehen inshesondere keine Bedenken
hinsichtlich der Festsetzungen der Regicnalpianung
wie dies vom Innenministerium des Landes
Schleswig-Holstein in seiner Sislfungnahme vom
01.G3.2011 ausdriickiich festgestellt worden ist.

3. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Lie Geltungsbereiche der Entwicklungssatzung und
der Erganzungssatzung kénnen der dieser Be-
grindung  vorausgehenden Planzeichnung ent-
nommen werden. Die Satzungsgebiete erstrecken
sich jetzt auf den Gesamtbereich der jeweiligen
Ufergrundstiicke zwischen den Seeufern des
Brahmsees und des Wardersess (einschliefiich der
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Begrindung zur Entwickiungs- und Ergénzungssatzung nach § 34 (4) S. 1 Nr. 2 und 3 und {5) 5. 2 BauGB der Gemelinde Warder

Seeanteile der Grundstiicke) bis zu den riick- Nutzung an {vgl. S. 20 des Utleils des Schleswig-
wartigen Erschliefungswegen. Die Ergénzungs- Holsteinischen OVG vom 17.05.2001).

satzung umfasst aulerdem noch die nérdlichen
Teilfidchen der nérdlich des Lerchen— und Meisan-
weges gelegenen Grundsticke. Die Satzungsge-
biete schlielten auch die unmittelbar angrenzenden
ErschlieBungswege ein.

Die Beschrankung der Nutzung auf Wechenend-
hausnutzung in den Satzungsgebieten entspricht
dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Warder
und somit der von § 34 Abs. 5 5. 1 Nr. 1 BauGR
geforderten geordneten stidiebaulichen Entwick-
Die Plangebiete wurden so gefasst, wie es das lung.

Oberverwaltungsgericht in dem oben erwihnten
Normenkantrollurteil (S. 13 — 15) klargestellt hat. Es
umfasst den ,bebautern Bereich® vollstandig im
Sinne der Feststellungen des OCberverwaltungs-
gerichts: Aile mit einem Wochenendhaus bebauten
Grundstlcke am Brahm- und Wardersee einschliel}-
tich der gesamten Freiflachen, also die gesamten
Flursticke.  Auch die Bauilicken, d.h. die
gegenwirtig unbebauten aber bebauungsfahigen
Grundstlicke, weil von der umgebenden Bebauung
gepragt, sind in den Geliungsbereich mit zinbe-
zogen wordern,

Weiterhin ist die durchgehend vorhandene Eings-
schossigkeit der vorhandenen Wochenendhaus-
bebauung pragend fir etwaige bauliche Er-
weiterungen und die Bebauung von Bauliicken.
Auch diese milssen eingeschossig ausgefihrt
werden, um sich nach § 34 Abs. 1 BauGB in die
Umgebung einzufligen. Ebenso unterliegt die Héhe
der Gebdude dem Einfligungsgebot nach § 34 Abs.
1 BauGB. Dieses Gebot hat schlieRlich Bedeutung
flr den Standort der Garagen und weiteren Neben-
anlagen. Insoweit ist insbesondere von folgendem
auszugehen: Nach der in den Satzungsbereichan

i 2 £ 4] 3 ® = 2 5 . 3

Ausgenommen von diesem Geltungshereich ist die verhandenen pragenden Bebauung sind zwischen
Bebauung, die sich im Nordosten unmittelbar hinter der Gewdssertinie und der Fluchtlinie der see-
der Yochenendhaushebauung an der SiralRle Am seitigen Baugrenzen bis zu den seitfichen Grund-
Hammer anschiielt, da fOr diesen Bebauungs- sticksgrenzen, Garagen und weilere Nebenanlagen
bereich der rechtskrdftige Bebauungsplan Nr. 1, 3. durchweg nicht vorhanden. Entsprechend dem
“ Anderung, ,Am Hammer, aufgestellt worden ist. Einfugungsgebot nach § 34 Abs. 1 BauGB dirfen

Garagen und Nebenanlagen in diesem Bereich

Die Grundstiicke im Plangebiet sind mit einzein hicht errichiet werden.

stehenden Wochenendhiusern bebauf, die zum

groflen Teil den jetzt aufgenommenen maximalen Eine Entwicklungs- und Ergdnzungsatzung nach
Groftenanforderungen enisprechen. Die Wochen- § 34 Abs. 4 S.1 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB kann neben
endhaussiedlung entstand weitgehend in den 60er der Festlegung des Geltungsbereichas zusatziich
Jahren des vorigen Jahrhunderts. nach § 34 Abs. 5 S. 2 BauGB noch einzelne

Festlegungen u.a. nach § & Abs. 1 BauGB trefien.
Dazu gehtren auch Regelungen Uber das MaR der

4. FPlanungsinhalte baulichen MNutzung sowie Uber Baugrenzen. Die
Der Satzungstext verweist hinsichtlich der planungs- Gemeinde Warder machte von dieser Regelungs-
rechtiichen Zuléssigkeit von Vorhaben in den méglichkeit Gebrauch machen, um die zuldssige
Satzungsgebieten auf § 34 BauGB und damit auf Bebauung im Wochenendhausgebiet erganzend zu
das darin enthaltene EinfGgungsgebot. Die in den regeln.

Satzungsbereichen  durchgehend  vorhandene
Wochenendhausbebauung ist deshalb pragend fiir
etwaige bauliche Erweiterungen und die Bebauung
der wenigen Baullicken.

Das Mafk der baulichen Nutzung wird durch die
Festlegung einer maximaien Grundfidche von 80 m?
und einer maximalen Geschossflache von 130 m?
80 begrenzt, dass keine einem Wochenend-

Wie das Schleswig-Holsteinische OVG in seinem hausgebiet nicht enisprechenden zu groBen Ge-
Urteil vom 17.05.2001 S. 18 ff. eingehend be- b&dude entstehen kénnen (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB).
grindet hat, richtet sich die Art der baulichen Auch aus landschaftspflegerischen Uberlegungen
Nutzung der vorhandenen Bebauung im Satzungs- heraus soli die Bebauung entlang der sensiblen
gebiet nach der genebmigten Nutzung. Die vor- Uferbereiche so eingeschrankt werden, dass sie
handene Bebauung ist ausnahmslos als Wochen- tatsachlich nur flir Freizeitwohnen attraktiv bleibt.
endhausbebauung genehmigt worden. Dement- Deshalb  wurden diese sowchl vom Kreis
sprechend sind die Satzungsgebiete einhaitiich als Rendsburg-Eckernforde als auch vom Oberver-
Wochenendhausgebiete einzustufen. Nach § 34 waltungsgericht akzeptierten Gréfenordnungen des
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 S. 1 BauNVO sind baulichen Mafes vorgegeben.

deshalb in den Satzungsbereichen Vorhaben nur
als Wochenendh&user zuldssig. Ein Beurteilungs-
spielraum flr eine andere Ant der Nutzung, z.B.
Wohnnutzung, bestent dabei nicht.

Mit den genannten GréRenordnungen von 80 bzw.
130 m? sind die meisten vorhandsnen, genehmigten
Gebdude rechilich abgesichert. Dies ist schon
deshalb sinnvoll, um die jetzt zu erstellende

Das ein Teil der im Satzungsbereich vorhandenen Entwicklungs- und Ergénzungssatzung nicht von
Gebiude zu Dauerwohnzwecken genutzt wird, steht Anfang an funktionslos sein zu lassen, weil sie den
der Einstufung als Wochenendhausgebiet nicht tats&chlichen Gegebenheiten vor Or, die auf siner
entgegen. Nach Auffassung des OVG kommt es langjahrigen  Genehmigungspraxis  beruhen, in
auch in diesen Fallen allein auf die genehmigte keiner Weise entspréche. Das Oberverwaltungs-
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Begrindung zur Entwicklungs- ung Ergénzungssatzung nach §34(4) 5. 1Nr. 2 und 3 und (5) S. 2 BauGB der Gemeinde Warder

geticht geht in der Begrindung seines Urteils vom
17.05.2001 (8. 17) ebenfalls von einer solchen
Uberlegung aus, so dass die neue Entwickiungs-
und Ergénzungssatzung auch von daher den
rechilichen Vorgaben entsprechen wird,

Damit keine zu groRen Gebdude entstehen und die
fur die Waochenendhausnutzung gebotene Be-
grenzung der Geschossflache eingehalten wird, ist
auferdem entsprechend § 20 Abs. 3 S. 2 BauNVo
geregelt, dass bei der Ermittlung der Geschoss-
flachen in Geschossen, die keine Vollgeschosse
sind, die Flachen von Aufenthaltsrdumen und zuge-
hérigen Treppenrdumen einschliefilich ihrer Um-
fassungswénde mitzurechnen sind.

Durch dig Festlequng enger, durch Baugrenzen
vorgegebener Baufenster wird verhindert, dass die
Bebauung des Wochenandhausgebietes ausufert
und sogar weitere, zweite oder dritte Gebiude auf
den Grundsticken entstehen (§ ¢ Abs. 1 Nr. 2
BauGB). Die bisherige Bebauungsstruktur hin-
sichllich der Lage der Gebdude soll erhalten
bleiben. Auf eine aufgelockerte nur klzinteilige
Bebauung wird Wert gelegt. Fur die einzelnen
Grundstiicke in den Satzungsbereichen ist deshalb
jeweils nur ein Baufenster vorgesehen, um der
Entstehung weiterer Baureihen vorzubeugen. Die
Gemeinde folgt hiermit einem entsprechenden
Hinweis des Obervenwaltungsgerichts in seinem
Urteil vom 17.05.2001 (5. 15), Die festgesetzien
Baufenster sind - soweit es sich nicht um die
weniger  Baulicken handelt -  jeweils am
genehmigten Bestand ausgerichtet. Die Begrenzung
der Grundflache awf 80 m? und Geschossflache auf
130 m? innerhalb der Baufenster wird hierdurch
nicht bariihrt.

Zum Seeufer hin sind die Baufenster im Interesse
des Landschafts- und Naturschutzes so ange-
ordnet, dass eine Ausdehnung einer etwaigen
weiteren Bebauung in Richtung Sesufer verhindert
wird, sofern nicht im Einzelfall die Grund-
stlickssituation etwas anderes erfordert. Durch die
Vorgabe nur eines Baufensters pro Grundstiick wird
auch ausgeschlossen, dass durch Grundstiicks-
teilungen eine gréRere Verdichtung der Bebauung
erfolgen kann. Die Festsetzung von Grundstiicks-
mindestgrélen erlbrigt sich dadurch. Auch nach
einer Grundsticksteilung ware immer nur eine
Bebauung in dem vorgegebenen Baufenster mog-
lich.

Fir das Fiurstick 11/6 am lerchenweg ist kein
Baufenster ausgewiesen. Dieses Grundstiick ist der
Baureihe ndrdlich des Lerchenweges zugeordnet.
Es dient dieser Baureihe insbesondere fur die
Zugénglichkeit zum See und die Errichtung von
Bootsschuppen.

Zusatzlich wurde eine Regelung fir Nebenanlagen
und Garagen aufgenommen, um zu verhindern,
dass extrem grofle Nebengebiude entstehen, die
dann eventuell doch wieder fiir Fraizeitwohnen ge-
nutzt werden kénnten. Die Grundfliche fiir Garagen
und Nebenanlagen wird daher auf 30 m? festge-
schrieben.

§. Landschaftspflegerische Uberlequnqen

Der Gewdsserschutzstreifen steht dem Edass der
Satzungen nicht entgegen. Zwar liegen die nach
den Satzungen auf der Seeseite vorgesshenen
Baufenster im Bereich des 50 m tefen
Gewssserschutzstreifens nach den §§ 81 Abs. 1
BNatschG und 35 Abs. 2 LNatschG S-H, Diese
Bebauung ist jedoch Uber Jahrzehnte hinweg auf
Grund von Genehmigungen entstanden, so dass
von ihrer Dauerhaftigkeit auszugehen ist. Der
Gewdsserschutzstreifenr muss deshalb in  den
Saizungsbereichen als obsolet betrashtet werden
und kann gegenlber den neuen Satzungen keine
Geltung beanspruchen. Vg auch das Urteil des
Verwaltungsgerichts Schleswig-Hoistein vom
10.08.2004 — Az: 5 A 262/03 - (S. 7), wonach der
Gewasserschutzstreifen am  Brahmsee ssine
Schutzfunktion wegen der vorhandenen Bebatung
eingebl2t hat.

Die im Laufe der Zeit enistandene faktische Bauiinie
entlang der Uferlinie entspricht im Ansatz der
Zielsetzung des Gewdsserschutzstreifens. Sie ist
deutlich vom Ufer abgesetzt. Zwischen der
faktischen Baulinie und dem See befinden sich
keine Gebiude, nur sehr versinzeit Nebenaniagen,
An diesemn Zustand soll durch die Satzungen nichts
geédndert werden. Insbesondere sind aus diesem
Grunde die Baugrenzen zur Seeseite so angeordnet
worden, dass eine Ausdehnung der Bebauung
Richtung See nicht méaglich ist.

Eine weitere Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft ist durch die neuen Satzungen nicht zuy
beflrchten. Die Ufergrundstiicke werden seit Jahr-
zehnten durch die vorhandene Bebauung gepragt.
Eine Erweiterung dieser Bebauung ist ~ wegen der
engen Festsetzungen zur Grund- und
Geschessflache sowie zu den Baufenstern - nur
noch in sehr begrenztem Unfang méglich. Die
Festsetzungen der Satzung greifen auch unter
keinem Aspekt in die Uferbereiche oder etwaige
sonstige Biotopflichen ein. Die sich aus den
Festsetzungen ergebende Baureihe ist — dem
Bestand angepasst — deutiich vom Ufer abgesetzt.
Die Flachen um die vorhandanen Gebaude, die -
soweit sie innerhalb der Baugrenzen liegen — in
geringem Umfang fOr bauliche Erwsiterungen in
Betracht kommen, werden gegenwdrtig  als
Terrassenflachen, Freizeitfiichen oder gartnerisch
genutzt. Dort sind keine Biotope oder zu
schiitzenden Gehdlzbesténde vorhanden, die
gefahrdet sein kénnten. Entsprechendes gilt fir die
wenigen Baullcken.

Auch unter dem Aspekt ,Bodenniveau® ergeben sich
keine negativen Auswirkungen. Das Bodenniveau
etwaiger Erganzungen der vorhandenen Gebdude
wird faktisch von den jeweils vorhandenen
Baulichkeiten bestimmt, Bei der Schlieffung der
wenigen Baullicken ist das Bodenniveau der
benachbarten Gebaude maligehiich, weil sich die
Vorhaben auch unter diesem Aspekt (HShe der
baulichen Aniage) nach § 34 Abs. 1 BauGB in dis
Umgebung einfligen mussen. Im Ubrigen kann die
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Begrandung zur Entwickiungs- und Erganzungssatzung nach § 34 (4) 5. 1 Nr. 2 und 3 und (8} 8. 2 BauGB der Gemeinde Warder

jeweilige Gelandehdhe verbindiich im Bauge-
nehmigungsverfahren festgeiegt werden (§ 2 Abs. 3
S. 3 LBO}.

Aus den vorsiehenden Griinden fihren die
Satzungen nicht zu einer Verschlechterung des
gegenwartigen landschaftspflegerischen Zustandes.
fm  Gegenteii sorgen sie dafir, dass eine
Ausuferung der Bebauung in bis jetzt nicht bebaute
Bereiche verhindert wird, so dass sie positive
landschaftspfiegerische Auswirkungen hervorrufen.
Aus diesem Grunde und weil die Satzungen im
Wesentlichen auf die Absicherung eines vor-
handenen Bestandes abzielen, sind sie auch nicht
mi{  ausgleichspflichtigen  naturschutzrechtlichen
Eingriffen  (erhebliche Beeintrachtigungen  des
Landschaftsbildes und  der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, § 1 a Abs.
3 S. 1 BauGB) verbunden:

Nach § 34 Abs. 5 5. 4i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB ist
die Eingriffsregelung in der Abwagung chnehin nur
flir die Bereiche der Ergénzungssatzung nach § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB zu beachten. Fir die Bereiche
der Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr.
2 BauGB bestehen dagegen keine geseizlichen
Vorgaben unter dem Aspekt Eingriffsregelung"”.
Davon abgesehen ist in beiden Satzungsbereichen
von Foigendem auszugehen: Einmal ist der bersits
vorhandene Bestand fir die Berlicksichtigung der
Eingriffsregelung aulter Betracht zu lassen. Ein
Ausgleich ist insoweit nicht erforderiich (§ 1a Abs. 3
S. 5 BauGB). Zum anderen kann auch fiir die Falle,
in denen die Satzungen noch bauliche Ergénzungen
zulassen, nicht von ausgieichspflichtigen Eingriffen
ausgegangen: werden. Dafiir ist der Umfang der
Erganzungsmdaglichkeiten, einschliellich der Be-
bauung von Bauliicken, zu gering. Gegen Beein-
trachtigungen im Sinne von ausgleichspflichtigen
Eingriffien sprechen dartiber hinaus die erhebliche
Grolke der Grundsticke, ihre intensive, die Be-
bauung zum grofien Teil abschirmende Durch-
grinung und der Umstand, dass die fir eine
Gebdudeerwsiterung  in  Beiracht kommenden
Fidchen gegenwartig als Terrassenbereich, Froizeit-
flache oder gartnerisch genutzt werden, also keine
Biotopflachen darstellen.

Dies trifft in entsprechender Weise auch fir die
wenigen Baufenster in den Baulicken der Ent-
wicklungssatzung (8} und der Ergénzungssatzung
(1) zu. Diese Baufenster verteiten sich zudem tiber
das gesamte, in der Lange weit ausgedehnte Gebiet
der Entwicklungssatzung, so dass sie gegenilber
der vorhandenen Wochenendhausbebauung nicht
ins Gewicht fallen. Sie sind auch aus diesem
Grunde nicht mit erheblichen Eingriffen in das
Landschaftsbild  und  die Leistungs-  und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalies verbunden,

6. Bodenschutz

Nach  Mitteilung des Kreises Rendshurg-
Eckermnférde befinden sich innerhalb des Geiltungs-

bereichs der Satzungsn nach dem gegenwartigen
Erkenntnisstand keine Altablagerungen und keine
Altstandorte. Sollten jedoch bei der Umsetzung
zuldssiger Vorhaben Bodenverunreinigungen zu
Tage geférdert werden, ist die untere Boden-
schufzbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckermnfarde
unverzliglich unter Tel-Nr. 04331-202 517 zu be-
nachrichtigen. Die weiteren MaBnahmen werden
von dort aus abgestimmt.

7. ErschlieBung und Ver- und Entsorgung

Die Wachenendhausgrundsticke sind zwar iiber die
riickwartigen Erschliefungswege erreichbar, diese
sind allerdings noch erstmalig endgiltig herzusiellen
und zu widmen. Erst danach kann die Gemeinde
gemall BauGB Erschiiefungsbeitrage  geltend
machen. Die Erschlielungswege solien auf der
Grundlage des § 125 Ahs. 2 BauGB hergestelit
werden. Die in dieser Regelung genannten
rachilichen Anforderungen sind von der Gemeinde
bei ihrer Entscheidung Gber das gesamte
ErschlieBungskonzept zu beachien.

Die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen (zentrale Wasser-, Abwasser-, Strom- und
Gasversorgung) fiir die Wochenendhausgebiete
sind ausreichend und miissen keiner Veranderung
unterzogen werden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Warder hat
die Begriindung in der Sitzung

am 14.November 2012 gebiliigt.

Warder, den
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